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Kuva 1. Kaava-alueen yleissijainti on esitetty punaisella ympyralla.
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1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:
Kunta:
Tilat:

Maanomistaja ja
kaavamuutoksen
laadituttaja:

Kaavan laatija:

Kaava-alueen sijainti:

Kaava-alue:

Kaavan tarkoitus:

Tama kaavaselostus koskee 5.6.2024 paivattya Pihtisalmen ranta-asemakaavan
muutoksen (Laylidnranta 635-444-1-13 ja Hupiranta 635-444-1-873) kaavakarttaa.

Pihtisalmen ranta-asemakaavan muutos (Laylidanranta ja Hupiranta)
Péalkane (635)
Laylianranta 635-444-1-13 ja Hupiranta 635-444-1-873

Yksityiset kiinteistéjen omistajat

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes, maanmittausinsin6ori (AMK), YKS-617
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
puh. 040 162 9193

sposti. arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Suunnittelualue sijaitsee Kukkiajarven vesistéon kuuluvan Laylian itarannalla n. 5
km:n etaisyydella Palkdneen kunnan Luopioisten keskustaajamasta.

Kaavan muutosalue muodostuu kiinteistdjen Laylidnranta 635-444-1-13 ja Hupi-
ranta 635-444-1-873 jo rakentuneista loma-asuntotonteista sekd pienesta saa-
resta.

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on nostaa tilojen Laylianranta 635-
444-1-13 ja Hupiranta 635-444-1-873 loma-asuntotonttien rakennusoikeus Pal-
kaneen kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukaytannén
mukaiselle enimmaistasolle 170 k-m?/loma-asuntotontti ja mahdollistaa loma-
asuntotontien kehittdminen tulevaisuudessa.

Kaavamuutoksen yhteydessa vanhan kaavan merkinta- ja maaraystekniikka pai-
vitetéddn tarvittavilta osin huomioiden Palk&neen kunnan nykyisen rakennusjér-
jestyksen rantarakentamisen ohjaus seka kunnan nykyinen ranta-alueiden kaa-
voituskaytanto.

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu: 3.6.2022

Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:

Kaavan vireilletulo ja valmisteluaineiston asettaminen

nahtaville KH 24.5.2022 § XXX
Kaavaehdotuksen asettaminen nahtaville KH
Hyvéksyminen KH
KV
Voimaantulo: . .202x
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2 TIIVISTELMA

Vireille tulo-j

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

a valmisteluvaihe

Ranta-asemakaavan muutoksen valmistelu on aloitettu tilan Laylian-
ranta 635-444-1-13 omistajan aloitteesta syksylla 2018.

29.11.2018

Valkeakosken kaupungin tontti-insin60ri hyvéaksyi ranta-
asemakaavamuutoksen pohjakartan tilalle Laylidnranta 635-444-1-13.

24.5.2022
(895)

Palkaneen kunnanhallitus hyvaksyi kaavamuutoksen osallistumis- ja

arviointisuunnitelman, kaavan muutosluonnoksen ja kaavamuutoksen
valmisteluaineiston seka paatti kaavaluonnoksen ja kaavamuutoksen
valmisteluaineiston nahtdville asettamisesta.

3.6.-
10.7.2022

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavil-
1a.

Kunta kuulutti 3.6.2022 kaavamuutoksen vireille tulosta ja kaavaluon-
noksen nahtavilla olosta kunnan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla se-
k& 8.6.2022 Sydan-Hameen lehdessa. Naapuritilojen omistajia tiedo-
tettiin kirjeitse. Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot
ja osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.

04/2024

Palkaneen kunta tiedusteli kyselylla Laylianrannan tilan 635-444-1-13
loma-asuntotontin kanssa samaan korttelialueeseen kuuluvien muiden
loma-asuntotonttien seké korttelialuetta ymparoéivan kiinteiston omista-
jilta tarvetta ranta-asemakaavan muutokseen kaavan muutosalueen
tarkoituksenmukaisen laajuuden varmistamiseksi. Hupirannan tilan
635-444-1-873 loma-asuntotontin omistajat paattivat liittyd tassa vai-
heessa mukaan kaavamuutokseen. Muilla maanomistajilla ei ollut tar-
vetta/halukkuutta osallistua ranta-asemakaavan muutokseen.

Kaavaehdotu

svaihe

17.6.2024
(8xxx)

Palkaneen kunnanhallitus hyvéksyy ranta-asemakaavan muutosehdo-
tuksen ja paattdd kaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta.

XX.XX.-
XX.XX.2024

Kaavaehdotus pidetdan julkisesti nahtavilla.

XX.XX.2024

Valkeakosken kaupungin paikkatietoinsin6ori hyvaksyy ranta-

asemakaavamuutoksen pohjakartan tadydennyksen (tilat Hupiranta
635-444-1-873 ja Laylidnranta 635-444-1-13).

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutos koskee tilojen Layli&nranta 635-444-1-13 ja Hupiranta 635-
444-1-873 alueita. Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-
asemakaavan loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontteja 3 ja 5 seka maa- ja metsatalous-
aluetta (M).

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu Laylianrannan tilalle 635-444-1-13 loma-
asuntojen korttelin (RA) 3 tontti 5 sekd maa- ja metséatalousaluetta (M). Hupirannan tilalle
635-444-1-873 muodostuu loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontti 3.

Ranta-asemakaavan muutoksella on nostettu loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontin 5
rakennusoikeus 100 k-m?:stéd 170 k-mZiin ja tontin 3 rakennusoikeus 90 k-m2:sta 170 k-
mZiin. Laylianrannan tilaan 635-444-1-13 kuuluva pieni saari on osoitettu vanhan kaa-
van ja nykyisen maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousalueeksi.

Kaavamuutoksen merkintd- ja maaraystekniikka perustuu Pélkdneen kunnan rakennus-
jarjestyksen rantarakentamisen ohjaukseen sek&a kunnan nykyiseen ranta-alueiden kaa-
voituskaytantoon.



2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kiinteistdjen omistajien
tarpeiden ja aikataulun mukaisesti.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Palkédneen kunnan itdosassa entisen Luopioisten kunnan alu-
eella Kukkiajarven vesistoon kuuluvan Laylian itdrannalla (Kansilehden kuva 1). Alueelta
on maanteitse n. 5 km Luopioisten keskustaajamaan ja n. 30 km Palkaneen kirkonkylal-
le.

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tiloille Laylidnranta 635-444-1-13 ja Hupiranta

635-444-1-873. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 0,97 ha ja siihen kuuluu 180 m
mantereen rantaviivaa ja 100 m pienen saaren (0,05 ha) rantaviivaa. Kaavamuutosalue
muodostuu kahdesta jo rakentuneesta loma-asuntotontista ja metsaisesta saaresta (Ku-

vat 2 ja 3).
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Kuva 2. Suunnittelualueen (tilojen Layllanranta 635-444-1-13 Ja Huplranta 635-444-1-
873 alueet) aluerajaus on esitetty punaisella.



Kuva 3. Suunnittelualueen (tila Laylianranta 635-444-1-13 ja Hupiranta 635-444-1-873
alueet) aluerajaus on esitetty Maanmittauslaitoksen ilmakuvassa sinisella viivalla.

3.1.2 Luonnonymparisto
Luonnonolot

Kaavamuutokseen kuuluvien kiinteistdjen alueet ovat paaosin jo rakentuneiden loma-
asuntotonttien hoidettuja rakentamis- ja piha-alueita. Laylianrannan 635-444-1-13 loma-
asuntotontin rannassa kasvaa suojapuustona jareitd mantyja ja yksittaisia koivuja. Lay-
lidnrannan tilaan 635-444-1-13 kuuluva pieni saari on luonnontilaista metsaaluetta. Muu-
toin tontti on laajasti hoidettua nurmikkoaluetta. Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-
asuntotontilla kasvaa jareitd méantyja seka rannan suojapuustona myds koivuja ja terva-
leppia. Oleskelupihojen ulkopuoliset tontin reunaosat ovat puustoista metsaaluetta.

Luonnonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen valittéméassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita
tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita.

Kukkiajarven vesialue kuuluu osittain Natura 2000 -verkostoon. Laylian vesistonosa ei
kuitenkaan kuulu Natura-alueeseen. Kukkiajarven Natura-alueeseen kuuluva vesialue si-
jaitsee lahimmillaan noin 3 km:n etaisyydella suunnittelualueesta.

Laylia kuuluu Pirkanmaan tarkedan Kukkian lintualueeseen (Loppuraportti maakunnalli-
sesti tarkeat lintualueet MAALI-hankkeesta 2014). Kukkiajarvi sijaitsee suurimmalta osin
Palkaneen Luopioissa Pirkanmaalla, mutta osa on Kanta-Hameen puolella. Se on valta-
kunnallisesti arvokas vesiluontokohde ja Pohjois-Euroopan vesikasvistoltaan edustavim-
pia jarvia. Jarvi on toinen Pirkanmaan kahdesta IBA-alueesta (kansainvélisesti arvokas
lintualue), Alueen koko on 6600 ha. Osa IBA-alueesta on Natura-aluetta (Naturan koko
3871 ha). Jarvella on runsaasti saaria. Linnusto on runsas ja arvokas.



Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse merkittavia ymparistohairididen lah-
teita.

Vesistin ominaispiirteet

Laylia sijaitsee Hauhon reittiin kuuluvalla Kukkian vesisttaltaalla (n. 44 km2). Kuohijar-
ven reitti laskee Kukkian kaakkoiskulmaan lyhyen Kuohijoen kautta. Kukkia laskee lou-
naiskulmastaan Vuollekeskisen ja Vihajarven kautta Iso-Roineeseen. Valtakunnallisen
vesien tilan luokittelun mukaan Kukkia on ekologiselta tilaltaan hyva vesisto. Luokittelu
perustuu veden laadun seuranta-aineistoon, jossa huomioidaan veden laadun lisaksi
myos biologiset tekijat, haitalliset aineet ja vesistdjen rakenteelliset muutokset.

Kukkia on kirkasvetinen ja suhteellisen karu jarvi, jonka ekologinen luokitus on hyva.
Laylia on muita Kukkian seurannassa olevia vesialueita rehevampi todennakaoisesti siksi,
etta siihen laskee rehevan Rautajéarven vedet (Jarvi-Wiki).

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Virkistys

Suunnittelualueeseen kuuluvat loma-asuntotontit ovat kiinteistdjen omistajien yksityises-
sa virkistyskaytdssa. Suunnittelualueella ei sijaitse yleiseen virkistykseen soveltuvia koh-
teita.

Vesistona Laylia/Kukkiajarvi tarjoaa erinomaiset virkistyskayttomahdollisuudet.

Maisema

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-

alueisiin.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiden rakennettu-
jen kulttuuriymparistdjen alueisiin. Suunnittelualueelta tai sen l&heisyydesta ei ole tie-
dossa kiinteitd muinaisjadnnoksia.

Vaesto ja rakennuskanta

Tilan Laylianranta 635-444-1-13 loma-asuntotontti on kiinteistdn omistajan vapaa-
ajankaytdssa. Loma-asuntotontille on askettain rakentunut loma-asunto (n. 90m?) ja
sauna (n. 20 m?) kunnan vuonna 2018 mydntamien rakennuslupien mukaisesti. Lisaksi
tontin takaosassa (lansirajalla) on vanha pieni puuliiteri seka nykyisin varastokayttssa
oleva suurempi rakennus, joka on alun perin rakennettu alueella toimineen caravan-
alueen huoltorakennukseksi. Alueella ei kuitenkaan ole ollut caravan- toimintaa enda
vuosikymmeniin eivatka tilan Laylinranta 635-444-1-13 omistajat ole caravan- toimintaa
harjoittaneet.

Tilan Hupiranta 635-444-1-873 loma-asuntotontti on kiinteiston omistajien vapaa-
ajankaytéssa. Loma-asuntotontille on rakentunut loma-asunto (n. 80m?) ja sauna (n. 10
m?) seka pieni varastorakennus.



Laylian ranta-alueilla on paljon vanhoja loma- ja asuinrakennuspaikkoja. Iso osa Laylin
ranta-alueiden rakentamisesta on muodostunut ranta-asemakaavoihin perustuen.

Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualueella ei ole palveluita tai tydpaikkoja. Lahimmat julkiset ja kaupalliset pal-
velut 16ytyvat Luopioisten keskustaajamasta, jonne on matkaa teitse noin 5 km. Palka-
neen kirkonkylan palvelut ovat noin 30 km:n paasséa kaavan muutosalueelta.

Liikenne

Suunnittelualueen loma-asuntotontit ovat hyvin saavutettavissa olevaa tiestda pitkin.
Alueelle kuljetaan Palkaneen kirkonkylan ja Luopioisten taajaman suunnasta seututieta
322 (Luopioistentie) ja edelleen yhdystien 13981 (Pihtisalmentie) kautta. Suunnittelualu-
een tonteille kuljetaan Pihtisalmentieltd Laylidnranta- nimista tietd pitkin, johon on Hupi-
rannan tilalle 635-444-1-873 perustettu tieoikeus 15.12.2007 rekisterdidyssa lohkomis-
toimituksessa (MMLmM/23430/33/2007). Laylidnrannan tilalle 635-444-1-13 ja viereiselle
Annenrannan tilalle 635-444-1-10 on perustettu tieoikeus Hupirannan tilan takaosan
kautta 19.10.2016 rekisterdidyssa lohkomistoimituksessa (MMLmM/4709/33/2016).

Tekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole kunnallista vesihuoltoverkostoa.

Laylianrannan tilan 635-444-1-13 loma-asuntotontilla on oma talousvesikaivo (rengas-
kaivo) ja kiinteisto on liitetty sdhkéverkkoon (maakaapeli). Jatevesien kasittelyjarjestelma
on uudistettu talousjatevesiasetuksen (157/2017) edellyttamalle tasolle uuden loma-
asunnon ja uuden saunan rakentamisen yhteydessa. Loma-asunnon jatevedet johde-
taan umpisailioon ja saunan harmaat jatevedet biosuodattamon kautta imeytyskenttaan.

Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntotontilla on oma talousvesikaivo (porakaivo)
ja kiinteist6 on liitetty sdhkoéverkkoon (maakaapeli). Loma-asunnon jatevedet johdetaan
kahteen umpisailioon ja saunan harmaat jatevedet saunakaivon kautta maaperdimeytyk-
seen.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisten henkildiden omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan
maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli kuulutuksella voimaan
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus kasitteli hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja on
pitdnyt 24.4.2019 antamallaan paatoksella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa
sellaisenaan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaava 2040:ss& maaseutualueeksi (Kuva 3).



Maaseutualueiksi osoitetut alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metséatalou-
den ja niita tukevien elinkeinojen kaytt6on. Maakuntakaavan suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittdvad maankayttoa.

) | . | \a

(ge2)

Kuva 4. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen si-
jainti on esitetty punaisella ympyralla.

Pirkanmaan liitto on kaynnistanyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Pir-
kanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava on edennyt viranomaisehdotus-
vaiheeseen. Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 18.3.2024 paattanyt pyy-
taad viranomaisilta lausunnot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan viranomaisehdotuksen
aineistosta (lausuntoaika 3.5.2024 asti). Asukkaille kaavaehdotus on tulossa nahtaville
my6hemmin vuoden 2024 aikana.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Luopioisten kunta on laatinut alueelle ran-
tayleiskaavan, joka kuitenkin kumoutui KHO:n paatoksella 19.4.2004. Taman jalkeen
alueen yleiskaavoitusta ei ole valmisteltu ja Palkaneen kunnanvaltuusto on paattanyt
9.11.2009 kunnan talouden tasapainottamisohjelmassa luopua rantayleiskaavojen laati-
misesta.

Laylianrannan tila oli osoitettu kumoutuneessa rantayleiskaavassa vanhana lomaraken-
nuspaikkana (RA) ja Hupirannan tila uutena lomarakennuspaikkana (RA) voimassa ole-
van ranta-asemakaavan ja rantayleiskaavan laatimisajankohdan rakentamistilanteen
mukaisesti. Suunnittelualueeseen kuuluva saari oli osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameen laaninhallituksen 10.6.1992 vahvistama Pihti-
salmen ranta-asemakaava. Pihtisalmen ranta-asemakaavassa tilan Laylianranta 635-
444-1-13 mannerpalsta on osoitettu loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontiksi 5, jolla on
rakennusoikeutta 100 k-m2. Laylidnrannan tilaan kuuluva saari on osoitettu maa- ja met-
satalousalueeksi (M). Hupirannan tila 635-444-1-873 on osoitettu ranta-asemakaavassa
loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontiksi 3, jolla on rakennusoikeutta 90 k-m? (Kuva 5).
RA- korttelin 3 tontin 5 rakennusoikeus on vanhassa ranta-asemakaavassa muita kortte-
lialueen tontteja 10 m? suurempi, koska tontilla on jo ranta-asemakaavan laatimisajan-
kohta ollut rakennus (caravan- alueen kaytossa ollut huoltorakennus).



Kuva 5. Ote Pihtisalmen ranta-asemakaavasta (Palkaneen kunnan karttapalvelu
5.6.2024). Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys

Palkaneen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.2.2017.

Pohjakartta

Laylianrannan tilan 635-444-1-13 ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu
1:2000 —mittakaavainen ranta-asemakaavan pohjakartta, jonka Valkeakosken kaupungin
tontti-insindori hyvéaksyi 29.11.2018 kaavan pohjakartaksi. Pohjakarttaa on taydennetty
kaava-alueen laajennuttua Hupirannan tilan 635-444-1-873 osalta. Samalla pohjakartta
paivitettiin Laylidnrannan tilan 635-444-1-13 osalta vastaamaan tontin toteutunutta ra-
kentamistilannetta. Pohjakartan hyvaksymisesta vastaa Valkeakosken kaupungin paik-
katietoinsindori.

Selvitysaineisto ja inventoinnit

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiintedt muinaisjgdnnokset

e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009). Museovi-
rasto

e Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 erillisselvitys:
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 2016. Pir-
kanmaan liitto, 2016.

e Museovirasto; Muinaisjddnngdsrekisteri.

e Palkaneen arkeologinen perusinventointi. J.Pukkila, V.Laakso, Tampereen museot
1995.
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Alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin eikda maakunnallisesti arvokkaisiin raken-
nettuihin kulttuuriymparistoihin. Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain mukaisia
kohteita.

Luonnonymparistd ja maisema

o Ymparistoministerid, Syke: Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet, VAMA 2021

e Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 erillisselvitykset:
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi:
Ehdotus maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013. Pirkanmaan liitto.
Pirkanmaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi:
Ehdotus valtakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013-14. Pirkanmaan ELY-keskus,
2014.

e Ymparistohallinnon Avoin tieto -palvelu.

Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin eik& ehdotettuihin valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

Alueella ei ole suunnittelutytssa erityisesti huomioitavia kohteita esim. suojelualueita
tai pilaantuneita maa-alueita.

Ranta-asemakaavan muutosta varten laadittavat selvitykset

Ranta-asemakaavan muutosta varten ei ole tarpeen laatia selvityksia.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Laylianrannan tilan 635-444-1-13 loma-asuntotontille on rakentunut Palkaneen kunnan
myodntamien rakennuslupien mukaisesti uusi loma-asunto ja uusi rantasauna. Lisaksi
tontin takaosassa sijaitsee vanha varastokaytossa oleva rakennus. Tontin nykyiset ra-
kennukset ylittavat voimassa olevassa ranta-asemakaavassa tontille osoitetun 100 k-
m2:n rakennusoikeuden. Uusien rakennusten rakennusluvan ehtona on ollut, etta tontin
takaosassa sijaitseva rakennus tulee purkaa tai tontin rakennusoikeutta tulee nostaa
ranta-asemakaavan muutoksella. Laylianrannan tilan 635-444-1-13 omistaja on paatynyt
ranta-asemakaavan muutoksen laatimiseen. Ranta-asemakaavan muutoksella on siten
tarve nostaa Laylianrannan tilan 635-444-1-13 loma-asuntotontin rakennusoikeus Palka-
neen kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukdytdannon mukaiselle
enimmaistasolle 170 k-mZ:iin.

Palkaneen kunta tiedusteli Laylianrannan tilan 635-444-1-13 ranta-
asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa samaan korttelialueeseen kuuluvien mui-
den loma-asuntotonttien sek&d korttelialuetta ymparoivan kiinteiston omistajilta tarvetta
ranta-asemakaavan muutokseen kaavan muutosalueen tarkoituksenmukaisen laajuuden
varmistamiseksi. Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntotontin omistajat paattivat
littya tdssd vaiheessa mukaan kaavamuutokseen. Muilla maanomistajilla ei ollut tarvet-
ta/halukkuutta osallistua ranta-asemakaavan muutokseen.

Hupirannan tilan 635-444-1-873 omistajilla on tarve turvata ranta-asemakaavan muutok-
sella loma-asuntotontille Palkaneen kunnan nykyisen rantasuunnittelukaytannén mukai-
nen yhdenvertainen enimmaisrakennusoikeus ja mahdollistaa ranta-asemakaavan muu-
toksella Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntotontin kehittdminen tulevaisuudes-
sa. Ranta-asemakaavan muutoksella on tarve nostaa Hupirannan tilan 635-444-1-873
loma-asuntotontin vanhan kaavan mukainen rakennusoikeus (90 k-m?) Palkaneen kun-
nan nykyisen rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukaytdnnon mukaiselle enimmais-
tasolle 170 k-m2:iin.
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Yksityisen ranta-asemakaavamuutoksen laatiminen on talla hetkella Laylidn ranta-
alueella, kunnan paatettya luopua rantayleiskaavojen laatimisesta 9.11.2009, ainoa
mahdollinen tapa nostaa vanhojen ranta-asemakaavoitettujen loma-asuntotonttien ra-
kennusoikeus kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukaytdannén mu-
kaiselle enimmaistasolle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu Laylianrannan tilan 635-444-1-13 omistajan
aloitteesta vuonna 2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

Naapuritilojen omistajat ja asukkaat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset

- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan pelastuslaitos
- Palkaneen kunnan hallintokunnat: Rakennus- ja ymparistojaosto

4.3.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettin kunnan ilmoitustaululla ja
kunnan internet-sivuilla 3.6.2022. Kuulutus oli lisaksi 8.6.2022 Sydan-Hameen lehdessa.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

24.5.2022 Palkaneen kunnanhallitus paatti kaavamuutoksen vireilletulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavan
valmisteluaineiston nahtville asettamisesta.

XX.Xx.2024 Palkaneen kunnanhallitus hyvaksyi ranta-asemakaavan muutosehdo-
tuksen ja paatti kaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

3.6.2022

Kuulutus kaavamuutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman ja kaavaluonnoksen néhtavilla olosta kunnan ilmoitus-
taululla ja kunnan internet-sivuilla. Kuulutus oli liséksi 8.6.2022 Sy-
dan-Hameen lehdessa. Naapuritilojen omistajia tiedotettiin kirjeitse.

3.6.-10.7.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavamuutok-
sen valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla.

Osallisilla oli mahdollisuus esittdd mielipide kaavaluonnoksesta. Kaa-
valuonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

04/2024

Palkaneen kunta tiedusteli Laylianrannan tilan 635-444-1-13 ranta-
asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa samaan korttelialuee-
seen kuuluvien muiden loma-asuntotonttien seka korttelialuetta ym-
paroivan kiinteistén omistajilta tarvetta ranta-asemakaavan muutok-
seen kaavan muutosalueen tarkoituksenmukaisen laajuuden varmis-
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tamiseksi. Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntotontin omista-
jat paattivat liittya tasséa vaiheessa mukaan kaavamuutokseen. Muilla
maanomistajilla ei ollut tarvetta/halukkuutta osallistua ranta-
asemakaavan muutokseen.

XX.XX.- Ranta-asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti n&htavilla. Osallisilla on
XX.XX.2022 mahdollisuus esittaa mielipide (muistutus) kaavaehdotuksesta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Ajankohta Suunnitteluvaihe

3.6.-10.7.2022 | Palkaneen kunta pyysi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaa-
valuonnoksesta tarvittavat viranomaislausunnot. Pirkanmaan ELY-
keskus antoi lausunnon kaavaluonnoksesta. Pirkanmaan liitto ilmoitti,
ettei se anna lausuntoa. Liséksi Palkaneen kunnan rakennus- ja ym-
paristéjaosto antoi lausunnon kaavaluonnoksesta. Rakennus- ja ym-
paristtjaostolla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta. Yhteenveto lausunnoista seka nii-
den huomioiminen kaavaehdotuksen valmistelussa on esitetty valmis-
teluvaiheen palauteraportissa liitteena 3.

XX.XX.- Palkaneen kunta pyysi kaavaehdotuksesta tarvittavat viranomaislau-
XX.XX.2024 sunnot.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa Laylianrannan tilan 635-444-1-13 loma-
asuntotontin rakennusoikeus (100 k-m2) Palkaneen kunnan nykyisen rakennusjarjestyk-
sen ja kaavoituskaytdnnon mukaiselle enimmaistasolle 170 k-mz:iin ja mahdollistaa Lay-
lidnrannan tilan 635-444-1-13 loma-asuntotontin kehittdminen tulevaisuudessa. Kaava-
muutos laaditaan kaavateknisesti koko Laylianrannan tilan 635-444-1-13 alueelle. Tilaan
kuuluvan pienen saaren alue osoitetaan vanhan kaavan mukaisesti maa- ja metsata-
lousalueeksi.

Hupirannan tilan 635-444-1-873 omistajilla on myds tarve turvata ranta-asemakaavan
muutoksella loma-asuntotontille Palkaneen kunnan nykyisen rantasuunnittelukaytannon
mukainen yhdenvertainen enimmaisrakennusoikeus ja mahdollistaa ranta-asemakaavan
muutoksella Hupirannan tilan loma-asuntotontin kehittaminen tulevaisuudessa. Tavoit-
teena on nostaa Hupirannan tilan loma-asuntotontin vanhan kaavan mukainen raken-
nusoikeus (90 k-m2) Palkdneen kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja rantasuunnitte-
lukaytdnnon mukaiselle enimmaistasolle 170 k-mz:iin.

Kaavamuutoksen yhteydessa vanhan kaavan merkintd- ja maaraystekniikka paivitetaan

tarvittavilta osin huomioiden Palk&neen kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen rantara-
kentamisen ohjaus seka kunnan nykyinen ranta-alueiden kaavoituskaytanto.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutos koskee tilan Laylianranta 635-444-1-13 ja Hupiranta 635-
444-1-873 alueita. Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-
asemakaavan loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontteja 3 ja 5 sekd maa- ja metsatalous-
aluetta (M).
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Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu Laylianrannan tilalle 635-444-1-13 loma-
asuntojen korttelin (RA) 3 tontti 5 ja seké maa- ja metsatalousaluetta (M). Hupirannan ti-
lalle 635-444-1-873 muodostuu loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontti 3.

Ranta-asemakaavan muutoksella on nostettu loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontin 5
rakennusoikeus 100 k-m?:sta 170 k-mZ:iin ja tontin 3 rakennusoikeus 90 k-m?2:sta 170 k-
mZiin. Laylianrannan tilaan 635-444-1-13 kuuluva pieni saari on osoitettu vanhan kaa-
van ja nykyisen maankayton mukaisesti maa- ja metséatalousalueeksi.

5.1.1 Mitoitus

Pihtisalmen 10.6.1992 vahvistetun ranta-asemakaavan loma-asuntotonttien maara on
perustunut Luopioisten kunnan rantojen kayton mitoitussuunnitelmaan (Pihtisalmen ran-
ta-asemakaavan kaavaselostus 28.10.1991).

Ranta-asemakaavan muutoksella ei liséta rantarakennuspaikkojen maaraa, joten kaa-
vamuutoksella ei ole vaikutusta rantarakentamisen mitoitukseen (rakennusyksik-
koa/ranta-km).

Kaavamuutoksella nostetaan Laylianrannan tilan 635-444-1-13 pinta-alaltaan 5004 m?
loma-asuntotontin enimmaisrakennusoikeuden maaraa 70 k-m? ja Hupirannan tilan 635-
444-1-873 pinta-alaltaan 4243 m?loma-asuntotontin enimmaisrakennusoikeuden maa-
raa 80 k-m>.

Loma-asuntotonttien rakentamisen tehokkuusluvuksi tulee kaavamuutoksen mukaisen
rakennusoikeuden (340 k-m?) toteutuessa e=0.037.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella ei ole erityisia luonnonymparistdn, luonnonmaiseman tai rakennetun ympariston
arvoja. Kaavamuutoksella on ainoastaan nostettu kahden vanhan jo rakentuneen loma-
asuntotontin kaavallinen rakennusoikeus vastaamaan Palkaneen kunnan nykyisen ran-
tasuunnittelukdytannén mukaista enimmaisrakennusoikeutta. Kaavamuutoksen mukai-
sella loma-asuntotonttien rakennusoikeuden lisddmisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen ymparistoon. Laylianrannan tilan 635-444-1-13 ja Hupirannan tilan 635-444-1-
873 loma-asuntotonttien nykyinen rakentaminen seka kaavamuutoksella osoitettu lisara-
kentaminen sopeutuu hyvin alueen luonnonymparistédn ja rantamaisemaan.

Laylianrannan tilan 635-444-1-13 ja Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntotonttien
jatevesien kasittely on jo jarjestetty Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017 saadettyjen
haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimusten seka Palka-
neen kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa esitettyjen jatevesien johtamista ja kasitte-
lya koskevien maarayksien mukaisesti. Kaavamuutoksen mukaisten loma-asuntotonttien
kaytosta ei aiheudu haitallista vaikusta Laylian/Kukkiajarven vesiston tilaan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu Laylianrannan tilalle 635-444-1-13 loma-
asuntojen korttelin (RA) 3 tontti 5. Tontti on rajattu Laylidnrannan tilan 635-444-1-13
mannerpalstan kiinteistérajojen mukaisesti. Tontin kaavakartalta mitattu pinta-ala on
5004 m?. Ranta-asemakaavan muutoksella on nostettu RA- korttelin 3 tontin 5 raken-
nusoikeus 100 k-m?:sta 170 k-mZ:iin.
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Hupirannan tila 635-444-1-873 muodostaa ranta-asemakaavan muutoksella osoitetun
loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontin 3. Tontin kaavakartalta mitattu pinta-ala on 4243
m2. Ranta-asemakaavan muutoksella on nostettu RA- korttelin 3 tontin 5 rakennusoikeus
90 k-m?:sta 170 k-mZ:iin.

Kummallekin kaavamuutoksella osoitetulle RA- tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon
sekéa sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tdén 170 m2.

Kaavamuutoksella maarataan, etta RA- tontille rakennettavan loma-asuinrakennuksen ja
kerrosalaltaan yli 35 m2 talousrakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintd&n 25 metria. Kerrosalaltaan enintdan 35 m2 suuruinen ta-
lousrakennus tulee sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta. Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 25 m2 suuruinen saunarakennus
tulee sijoittaa vahintddn 10 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta. Saunarakennuksen katettujen terassien pinta-ala saa olla enintdan 10 mz.

Kaavamuutoksella osoitettujen RA- tonttien kerrosluku saa olla korkeintaan | u ¥, jolloin
enintdan puolet rakennuksen suurimman kerroksen saa sen ylimmassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Kaavamuutoksen yleismaarayksilla ohjataan lisdksi RA- tonttien 3 ja 5 rakentamista, ve-
sihuollon jarjestamistéd ja muuta kaytt6a seuraavasti:

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltaan luontoon ja ymparistoon soveltuvia.

- Tonttien rakentamaton osa on sailytettdva luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan
valissa on sailytettava suojapuusto.

- Vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja Palkaneen
kunnan maaraysten mukaisesti.

Kaavamuutoksen rakentamisen ohjaus perustuu toteutuneeseen rakentamistilantee-
seen, Palkaneen kunnan rakennusjarjestykseen ja kunnan nykyiseen rantasuunnittelu-
kaytantoon.

5.3.2 Muut alueet

Laylidnrannan tilaan 635-444-1-13 kuuluva pieni saari on osoitettu kaavamuutoksella
vanhan kaavan ja nykyisen maankaytén mukaisesti maa- ja metsatalousalueeksi (M). M-
alueen pinta-ala on 493 m=.

5.3.3 Ajoyhteydet ja tekninen huolto

Kaavamuutoksella osoitetut tontit tukeutuvat olemassa olevaan tiestoon. Kaavamuutok-
sen toteuttaminen ei vaadi uusien tieoikeuksien perustamista tai tieyhteyksien rakenta-
mista. Pihtisalmentieltd on lohkomistoimituksen (MMLmM/23430/33/2007) yhteydessa pe-
rustettu tieoikeus Hupirannan tilalle 635-444-1-873. Laylidnrannan tilalle on perustettu
tieoikeus Hupirannan tilan kautta vuonna 2016 tehdysséd lohkomistoimituksessa
(MMLm/4709/33/2016).

Laylianrannan tilan 635-444-1-13 ja Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntotonttien
jatevesien kasittely on jo jarjestetty Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017 saadettyjen
haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimusten seké Palka-
neen kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa esitettyjen jatevesien johtamista ja kasitte-
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lya koskevien maarayksien mukaisesti. Tontit on myds liitetty séhkdverkkoon. Tonttien
nykytilanteen mukainen tekninen huolto on kuvattu selostuksen kohdassa 3.1.3 Raken-
nettu ymparistd/tekninen huolto.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella tai sen valittbmassa lahiymparistdssa ei sijaitse maakunnallisesti tai val-
takunnallisesti arvokkaita rakennettuja ympéristoja tai muuta erityisen arvokasta raken-
nettua ymparistdd. Kaavamuutosalueen lahiymparistossa sijaitsee tavanomaisia oma-
rantaisia lomarakennuspaikkoja.

Kaavamuutoksella ei lisatd alueen olemassa olevien rakennuspaikkojen maaraa eika
muuteta nykyisia rakennuspaikkoja toiminnallisesti tai kayttdtarkoituksen osalta. Kaava-
muutoksella on ainoastaan nostettu kahden vanhan jo rakentuneen loma-asuntotontin
kaavallinen rakennusoikeus vastaamaan Palkdneen kunnan nykyisen ranta-
suunnittelukdytannén mukaista enimmaisrakennusoikeutta. Kaavamuutoksella osoitetut
loma-asuntotontit tukeutuvat olemassa olevaan tiestoon, eikd kaavan toteuttaminen
vaadi uusien teiden rakentamista. Myoskaan tieston kayttajien maaré ei lisaanny nykyi-
sestd. Loma-asuntotonttien vesihuolto on my6s jo toteutettu nykyvaatimusten mukaises-
ti.

Kaavan muutoksesta ei aiheudu alueen ja lahiympéariston nykyiselle rakennetulle ympa-
ristblle merkittavia vaikutuksia.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

Kaavan muutosalueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualu-
eita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita eika alueelta ole tiedossa erityisia luon-
toarvoja. Alue ei myotskaan kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin
maisema-alueisiin.

Kaavamuutokseen kuuluvien kiinteistdjen alueet ovat pdaosin jo rakentuneiden loma-
asuntotonttien hoidettuja rakentamis- ja piha-alueita. Tonttialueilla ei juurikaan ole luon-
nontilaista ymparistda. Kaavan muutosalueeseen kuuluvan pieni saari on luonnontilaista
metsaaluetta.

Kaavamuutoksen mukainen vanhojen jo rakentuneiden loma-asuntotonttien rakennusoi-
keuden lisddminen ei vaikututa merkittavasti luonnonymparistoon tai rantamaisemaan.
Kaavamuutoksella ei ole muutettu Laylidnrannan tilaan 635-444-1-13 kuuluvan pienen
saaren maankayttod. Saari on osoitettu kaavamuutoksessa vanhan kaavan ja nykyisen
maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousalueeksi.

Kaavamuutoksella osoitettujen loma-asuntotonttien jatevesien kasittely on jo jarjestetty
Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017 s&éadettyjen haja-asutusalueen rakennuspaikko-
jen talousjatevesien kasittelyvaatimusten seka Palkaneen kunnan ympéaristonsuojelu-
maarayksissa esitettyjen jatevesien johtamista ja kasittelyd koskevia maarayksien mu-
kaisesti. Loma-asuntotonttien kaytostd ei aiheudu haitallista vaikusta Lay-
lidn/Kukkiajarven vesiston tilaan.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonympéristoon tai
rantamaisemaan eika Laylian/Kukkiajarven vesiston tilaan.
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5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittdviad sosiaalisia vaikutuksia nykyiseen kaavatilan-
teeseen verrattuna.

5.4.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Ranta-asemakaavan muutoksella nostetaan jo rakentuneiden loma-asuntotontien raken-
nusoikeuden maara kaavallisesti vastaamaan Péalkaneen kunnan nykyisen rantasuunnit-
telukdytannon mukaista enimmaisrakennusoikeutta. Kaavamuutoksella ei lisata raken-
nuspaikkojen lukumaaraé eikd muuteta kayttdtarkoitusta nykyisesta. Laylianrannan ti-
laan 635-444-1-13 kuuluva pieni saari sailyy edelleen nykytilanteen mukaisesti rakenta-
misesta vapaana rannanosana. Kaavamuutoksella ei muuteta ranta-alueen nykyista yh-
dyskuntarakennetta eikd kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Laylian vesistélla ja ranta-
alueilla jokaisenoikeudella tapahtuvan yleisen liikkumisen kannalta.

Kaavamuutoksella osoitetut loma-asuntotontit tukeutuvat olemassa olevaan tiestoon.
Kaavamuutoksesta ei aiheudu uuden tiestdn rakentamistarpeita. Tontit on liitetty sahko-
verkkoon ja tonttien vesihuolto on jarjestetty rakennuspaikkakohtaisesti.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

5.4 .5 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden maarittdminen ranta-asemakaavalla jasentéda ja tur-
vaa rantoihin liittyvat taloudelliset arvot. Arvioidaan, ettd kaavamuutos turvaa myos Lay-
lianrannan 635-444-1-13 ja Hupirannan 635-444-1-873 kiinteistdihin liittyvia taloudellisia
arvoja.

5.4.6 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Ranta-asemakaavan muutoksella loma-asuntotonteille osoitettu Palkéneen kunnan ny-
kyisen rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukdytdnnon mukainen rakennusoikeus
turvaa Laylidnrannan tilan 635-444-1-13 ja Hupirannan tilan 635-444-1-873 omistajien
tasapuolisen kohtelun.

My6s muilla Pihtisalmen ranta-asemakaava-alueen ja Pélkdneen vesistbjen ranta-
asemakaavoitettujen ranta-alueiden loma-asuntotonttien omistajilla on tasapuolinen
mahdollisuus hakea vastaavaa ranta-asemakaavan muutosta tonttikohtaisen rakennus-
oikeuden nostamiseksi.

Palkaneen kunta tiedusteli kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa Laylidnrannan tilan
635-444-1-13 loma-asuntotontin kanssa samaan korttelialueeseen kuuluvien muiden lo-
ma-asuntotonttien seka korttelialuetta ympardivan kiinteiston omistajilta tarvetta ranta-
asemakaavan muutokseen kaavan muutosalueen tarkoituksenmukaisen laajuuden ja
myds maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi. Kyselylla varmistettiin Hu-
pirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntotontin omistajat paattivat liittya tassa vaihees-
sa mukaan kaavamuutokseen. Muilla maanomistajilla ei ollut tarvetta/halukkuutta osallis-
tua ranta-asemakaavan muutokseen.

Arvioidaan, etta talla ranta-asemakaavan muutoksella ei vaikeuteta Pihtisalmen ranta-
asemakaava-alueen tai Palkédneen ranta-alueiden muiden loma-asuntotonttien omista-
jien mahdollisuuksia nostaa tonttikohtaista rakennusoikeutta ominaisuuksiltaan Laylian-
rannan tilan 635-444-1-13 ja Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntontteja vastaa-
villa rakennuspaikoilla.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole mitdan erityisia kaavan toteutumiseen vaikuttavia hairidtekijoita eika kaa-
valla tallaisia hairiotekijoita synny.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Loma-asuntojen korttelialue.

RA

Tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seké sauna- ja talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 170 m2.

Loma-asuinrakennuksen ja kerrosalaltaan yli 35 m? talousrakennuksen etaisyys keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metrid. Kerrosalaltaan enintédén

35 m? suuruinen talousrakennus tulee sijoittaa vahintdan 15 metrin etéisyydelle keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Erillinen, kerrosalaltaan enintdén 25 m? suuruinen
saunarakennus tulee sijoittaa vahintdan 10 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Saunarakennuksen katettujen terassien pinta-ala saa olla enintdan 10 m2.

M Maa- ja metséatalousalue.

= 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

3 Korttelin numero.
5 Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.
170 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
| u'% Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa sen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

ajo Ajoyhteys.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan luontoon ja ympéristdén soveltuvia.

Tonttien rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan valissa on
sailytettdva suojapuusto.

Vesihuolto on jarjestettdva kulloinkin voimassa olevan lainsdadannoén ja Palkaneen kunnan
maaraysten mukaisesti.
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kiinteistdjen omistajien
tarpeiden ja aikataulun mukaisesti.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 5.6.2024

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsinoori (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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PALKANE LIITE 1
Laylia

Tilat LAYLIANRANTA 635-444-1-13 ja HUPIRANTA 635-444-1-873

PIHTISALMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Kuva 1. Kaava-alueen yleissijainti on esitetty punaisella ympyralla

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)
5.6.2024

YMPARISTONSUUNNITTELU OY



Tunnistetiedot

Kaavan nimi:  Pihtisalmen ranta-asemakaavan muutos (Laylidnranta ja Hupiranta)
Kunta: Palkane (635)
Tila: Laylianranta 635-444-1-13 ja Hupiranta 635-444-1-873

Kaavamuutoksen laadituttaja:

Kiinteistojen Laylinranta 635-444-1-13 ja Hupiranta 635-444-1-873 yksityiset omistajat

Kaavan laatija:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA

Arto Remes, maanmittausinsindori (AMK), YKS-617

puh. 040-1629193, sposti. arto.remes@ymparistonsuunnittelu. fi

Suunnittelualue ja nykyinen maankaytt6

Suunnittelualue sijaitsee Péalkdneen kunnan itdosassa entisen Luopioisten kunnan alueella
Kukkiajarven vesistéon kuuluvan Laylian itdrannalla (Kansilehden kuva 1). Alueelta on maan-
teitse n. 5 km Luopioisten keskustaajamaan ja n. 30 km Palkaneen kirkonkylalle.

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tiloille Laylidnranta 635-444-1-13 ja Hupiranta 635-
444-1-873. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 0,97 ha ja siihen kuuluu 180 m mante-
reen rantaviivaa ja 100 m pienen saaren (0,05 ha) rantaviivaa. Kaavan muutosalue muodos-
tuu kahdesta jo rakentuneesta loma-asuntotontista ja metsaisesta saaresta (Kuva 2).

Péalkaneen kunta tiedusteli Laylianrannan tilan 635-444-1-13 ranta-asemakaavamuutoksen
valmisteluvaiheessa samaan korttelialueeseen kuuluvien muiden loma-asuntotonttien seké
korttelialuetta ympérdivan kiinteiston omistajilta tarvetta ranta-asemakaavan muutokseen kaa-
van muutosalueen tarkoituksenmukaisen laajuuden varmistamiseksi. Hupirannan tilan 635-
444-1-873 loma-asuntotontin omistajat paattivat liittya tassé vaiheessa mukaan kaavamuutok-
seen. Muilla maanomistajilla ei ollut tarvetta/halukkuutta osallistua ranta-asemakaavan muu-
tokseen.

% <. \\Ipiﬁti

v .
Wttila f \|/

" Hrey
LJ
s b
635-444-%&3
e ik -.l
// 63;3 444 i3 87
o ( o
/{ S

~—— O\ X8RA )
Kuva 2. Suunnittelualueen (tilojen Laylidnranta 635-444-1-13 ja Hup|ranta 635-444-1-873 alu-
eet) aluerajaus on esitetty punaisella.



Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa Laylianrannan tilan 635-444-1-13 loma-asuntotontin
rakennusoikeus (100 k-m?) Palkaneen kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja kaavoitus-
kaytdnnon mukaiselle enimmaistasolle 170 k-mz:iin ja mahdollistaa Laylianrannan tilan 635-
444-1-13 loma-asuntotontin kehittdminen tulevaisuudessa. Kaavamuutos laaditaan kaavatek-
nisesti koko Laylidnrannan tilan 635-444-1-13 alueelle. Tilaan kuuluvan pienen saaren alue
osoitetaan vanhan kaavan mukaisesti maa- ja metsatalousalueeksi.

Hupirannan tilan 635-444-1-873 omistajilla on my6s tarve turvata ranta-asemakaavan muu-
toksella loma-asuntotontille Palkdneen kunnan nykyisen rantasuunnittelukaytdnnén mukainen
yhdenvertainen enimmaisrakennusoikeus ja mahdollistaa ranta-asemakaavan muutoksella
Hupirannan tilan loma-asuntotontin kehittdminen tulevaisuudessa. Tavoitteena on nostaa Hu-
pirannan tilan loma-asuntotontin vanhan kaavan mukainen rakennusoikeus (90 k-m?) Palka-
neen kunnan nykyisen rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukaytannén mukaiselle enim-
maistasolle 170 k-mz:iin.

Kaavamuutoksen yhteydessa vanhan kaavan merkinta- ja maaraystekniikka paivitetaan tarvit-
tavilta osin huomioiden Palk&neen kunnan nykyisen rakennusjérjestyksen rantarakentamisen
ohjaus seka kunnan nykyinen ranta-alueiden kaavoituskaytanto.

Aiemmat suunnitelmat ja paatdkset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat
tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomi-
oon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n alueeseen. Pirkanmaan maakun-
tavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 27.3.2017 ja se tuli kuulutuksella voimaan 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus kasitteli hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset ja on pitanyt
24.4.2019 antamallaan paatoksella Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaise-
naan, kuin siitd paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaava 2040:ss& maaseutualueeksi (Kuva 3).
Maaseutualueiksi osoitetut alueet on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita
tukevien elinkeinojen kayttoon. Maakuntakaavan suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayt-
toa. . \
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Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
esitetty punaisella ympyralla.



Pirkanmaan liitto on kaynnistanyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laatimisen. Pirkanmaan
elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava on edennyt viranomaisehdotusvaiheeseen. Pir-
kanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 18.3.2024 paattanyt pyytaa viranomaisilta lau-
sunnot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan viranomaisehdotuksen aineistosta (lausuntoaika
3.5.2024 asti). Asukkaille kaavaehdotus on tulossa néhtaville myéhemmin vuoden 2024 aika-
na.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Luopioisten kunta on laatinut alueelle rantayleis-
kaavan, joka kuitenkin kumoutui KHO:n paatoksella 19.4.2004. Taman jalkeen alueen yleis-
kaavoitusta ei ole valmisteltu ja Palkdneen kunnanvaltuusto on paattényt 9.11.2009 kunnan
talouden tasapainottamisohjelmassa luopua rantayleiskaavojen laatimisesta.

Laylianrannan tila oli osoitettu kumoutuneessa rantayleiskaavassa vanhana lomarakennus-
paikkana (RA) ja Hupirannan tila uutena lomarakennuspaikkana (RA) voimassa olevan ranta-
asemakaavan ja rantayleiskaavan laatimisajankohdan rakentamistilanteen mukaisesti. Suun-
nittelualueeseen kuuluva saari oli osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 10.6.1992 vahvistettu Pihtisalmen ranta-asemakaava.
Pihtisalmen ranta-asemakaavassa tilan Laylianranta 635-444-1-13 mannerpalsta on osoitettu
loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontiksi 5, jolla on rakennusoikeutta 100 k-m2. Laylidnrannan
tilaan kuuluva saari on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Hupirannan tila 635-444-1-
873 on osoitettu ranta-asemakaavassa loma-asuntojen korttelin (RA) 3 tontiksi 3, jolla on ra-
kennusoikeutta 90 k-m2 (Kuva 4). RA- korttelin 3 tontin 5 rakennusoikeus on vanhassa ranta-
asemakaavassa muita korttelialueen tontteja 10 m2 suurempi, koska tontilla on jo ranta-
asemakaavan laatimisajankohta ollut rakennus (caravan- alueen kaytéssa ollut huoltoraken-
nus).
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Kuva 4. Ote Pihtisalmen ranta-asemakaavasta (Palkdneen kunnan karttapalvelu 5.6.2024).
Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

Rakennusjarjestys

Palkéneen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.2.2017.
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Pohjakartta

Laylidnrannan tilan 635-444-1-13 ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu 1:2000 —
mittakaavainen ranta-asemakaavan pohjakartta, jonka Valkeakosken kaupungin tontti-
insindori hyvaksyi 29.11.2018 kaavan pohjakartaksi. Pohjakarttaa on taydennetty kaava-
alueen laajennuttua Hupirannan tilan 635-444-1-873 osalta. Samalla pohjakartta paivitettiin
Laylianrannan tilan 635-444-1-13 osalta vastaamaan tontin toteutunutta rakentamistilannetta.
Pohjakartan hyvaksymisesta vastaa Valkeakosken kaupungin paikkatietoinsindori.

Olemassa oleva selvitysaineisto

Rakennettu kulttuuriympéristo ja kiinteat muinaisjadnnokset

e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt (RKY 2009). Museovirasto

e Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 erillisselvitys:
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 2016. Pirkanmaan
liitto, 2016.

¢ Museovirasto; Muinaisjaannosrekisteri.
e Palkaneen arkeologinen perusinventointi. J.Pukkila, V.Laakso, Tampereen museot 1995.

Alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin eikd maakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriympéristoihin. Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain mukaisia kohteita.

Luonnonympaéristo ja maisema

e Ymparistoministerid, Syke: Pirkanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet,
VAMA 2021

e Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 erillisselvitykset:
Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi: Ehdotus
maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013. Pirkanmaan liitto.
Pirkanmaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi: Ehdotus
valtakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013-14. Pirkanmaan ELY-keskus, 2014.

e Ympadristohallinnon Avoin tieto -palvelu.

Alue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

Alueella ei ole suunnitteluty6ssa erityisesti huomioitavia kohteita esim. suojelualueita

tai pilaantuneita maa-alueita.

Ranta-asemakaavan muutosta varten laadittavat selvitykset

Vaikutusalue

Osalliset

Ranta-asemakaavan muutosta varten ei ole tarpeen laatia selvityksia.

Kaavamuutoksen valittdmaan vaikutusalueeseen kuuluvat suunnittelualueen liséksi naapuriti-
lojen alueet.

Naapuritilojen omistajat ja asukkaat sek& ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset
- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan pelastuslaitos
- Palkaneen kunnan hallintokunnat: Rakennus- ja ymparistéjaosto



Kaavaprosessi

Vireille tulo- ja
valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)

ja kaavaluonnoksen laatiminen

o Kaavamuutoksen vireilletulo- ja valmistelu-
vaiheen hallinnollinen késittely kunnassa

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tu-
losta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta (OAS) ja kaavaluonnoksen nahtaville
asettamisesta

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaa-
valuonnos néhtavilla (30 vrk)

¢ Osallisilla on mahdollisuus esittaéa mielipi-
teensa valmisteluaineistosta seké kaava-
luonnoksesta

e Viranomaislausunnot valmisteluaineistosta

seka kaavaluonnoksesta

Kaavaehdotusvaihe

¢ Vireilletulo- ja valmisteluvaiheen osallispa-
lautteen kasittely

e Kaavaehdotuksen laatiminen

o Kaavaehdotuksen hallinnollinen kasittely
kunnassa

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavaehdotuksen
nahtéville asettamisesta

e Kaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)

¢ Osallisilla ja muilla kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittdd kaavaehdotuksesta kir-
jallinen mielipide (muistutus) nahtavilla olo-
aikana

e Viranomaislausunnot kaavaehdotuksesta

Hyvaksymisvaihe

o Kaavaehdotuksesta saadun osallispalaut-
teen kasittely

¢ Kaavan hyvaksymisasiakirjojen laatiminen

o Kaavamuutoksen hyvaksymisvaiheen hal-
linnollinen kasittely kunnassa

e Kaavan hyvaksymista koskevaan paatok-
seen on mahdollista hakea muutosta valit-
tamalla Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen

Arvioitavat vaikutukset

Ranta-asemakaavatydssa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

ARVIOITAVAT TEKIJAT

SISALTO

Ympéristovaikutukset

Luonnonympéristd ja maisema
Vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet
Rakennettu ymparistt

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Virkistyskaytt6
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Yhdyskuntarakenne

Tiesto, liikenne
Vesihuollon jarjestaminen
Rantarakenne, vapaat rannat

Taloudelliset vaikutukset

Kiinteistdn arvo




Aikataulu

TYOVAIHE

AJANKOHTA

Vireille tulo ja kaavaluonnos nahtavilla

3.6.-10.7.2022

Kaavaehdotus nahtavilla

Tavoite 06-07/2024

Kaavamuutoksen hyvéaksyminen

Tavoite 08-10/2024

Yhteystiedot ja palaute

Ranta-asemakaavamuutoksen suunnittelutydsté vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pir-
kanmaan Hameenlinnan toimisto. Mielipiteet kaavamuutoksen vireilletulo- ja valmistelu-
vaiheessa seka muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa Palkédneen kunnanhalli-
tukselle ja toimittaa sahkopostitse palkane@palkane.fi tai postitse osoitteella Keskustie 1,

36600 PALKANE.
Kaavan laatija:

Ympdristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Palkaneen kunta:

Maankayton suunnittelija

Arto Remes, maanmittausinsingori (AMK), YKS-617  Aarni-Pekka Jakonen

arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi
puh. 040-1629193

YMPARISTONSUUNNITTELU OY

aarni-pekka.jakonen@palkane.fi
puh. 040-737 5390
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LIITE 2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Palkane

Tayttamispvm 12.6.2024

Pihtisalmen ranta-asemakaavan muutos (Laylidnranta ja Hupiranta)

0,9740

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 3.6.2022
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9740

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,9740 | 100,00 340 0,03 0,0000 150
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 0,9247 94,9 340 0,04 150
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,0493 5,1 0,0000
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala

[%]

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,9740

100,00

340

0,03

0,0000

150

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,9247

94,9

340

0,04

150

RA

0,9247

100,0

340

0,04

150

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

0,0493

5,1

0,0000

M

0,0493

100,0

0,0000

W yhteensa
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KOOSTE LAUSUNNOISTA SEKA VASTINEET

LAUSUNNOT

1. Pirkanmaan ELY-keskus
2. Pirkanmaan liitto (Ilmoitus)
3. Palkéaneen kunnan rakennus- ja ymparistdjaosto



PALKANEEN KUNTA, PIHTISALMEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

Pihtisalmen ranta-asemakaavan muutosluonnos ja kaavan valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nah-
tavilla 3.6.-10.7.2022. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilla kaavan osalli-
silla oli mahdollisuus esittaa siitd mielipide. Pirkanmaan ELY-keskus ja Palkdneen kunnan rakennus-
ja ympaéristdjaosto antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei anna lau-
suntoa. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

Palauteraportissa esitetyt lausunnot ovat tiivistelmia alkuperaisista lausunnoista. Lausuntojen sisalté
tulee tarkistaa alkuperdisista asiakirjoista.

LAUSUNNOT

1. PIRKANMAAN ELY-KESKUS

Lausunto 21.6.2022

Vastine

Asemakaavan laatimista ohjaa yleiskaava ja yleis-
kaavallinen tarkastelu on edellytyksend asemakaa-
van laatimiselle. Kun yleiskaavaa ei ole, vastaavat
asiat tulee esittdd asemakaavan perusteeksi muu-
ten, eli on laadittava ns. yleiskaavallinen selvitys.

Suunnittelualueella on voimassa 10.6.1992 vahvis-
tettu Pihtisalmen ranta-asemakaava. Pihtisalmen
ranta-asemakaavassa tilan Laylianranta 635-444-1-
13 mannerpalsta on osoitettu loma-asuntojen kortte-
lin (RA) 3 tonttina 5. Laylidnrannan tilaan kuuluva
saari on osoitettu maa- ja metsétalousalueeksi (M).
Ranta-asemakaavassa saman korttelin muiden tont-
tien seka naapurikorttelin tonttikohtainen kerrosala
on 90 k-m2. Nyt muutoksen kohteena olevan tontin
rakennusoikeudeksi on voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa merkitty 100 k-m2.
Ranta-asemakaavan muutoksella on nostettu loma-
asuntojen korttelin (RA) 3 tontin 5 rakennusoikeus
100 k-m2:sta 170 k-m2:iin. Laylianrannan tilaan
635-444-1-13 kuuluva pieni saari on osoitettu van-
han kaavan ja nykyisen maankayton mukaisesti
maa- ja metsatalousalueeksi.

Selostuksen mukaan ranta-asemakaavan muutok-
sella ei lisata rantarakennuspaikkojen maaraa, joten
kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rantarakentami-
sen mitoitukseen (rakennusyksikkd&/ranta- km).
ELY-keskus toteaa, ettd alkuperaisté ranta-asema-
kaavaa koskeva emaétilaselvitys tulisi myos kaavaa
muutettaessa liittda kaava-asiakirjoihin.

ELY-keskus katsoo, etté nyt kaavamuutoksessa esi-
tetty kokonaisrakentamisen enimmaismaéra on
suuri ja poikkeuksellisen korkea verrattuna alueella
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa sallittuun
rakentamisen enimmaismaaradn. Kaavassa on nyt
osoitettu laaja rakennusala. Kerrosalan lisdantyessa
tulisi uudisrakentamisen sijoittumista ohjata yksityis-
kohtaisemmin. Tama olisi perusteltua mm. maise-
mavaikutusten hallinnan kannalta.

ELY-keskuksen kéasityksen mukaan l&ahtokohtaisesti
ranta-asemakaavan rakentamisen maaraa maaritet-
tédesséa sekéa rakennusoikeuksia korotettaessa on ar-
vioitava kaikkien vesialueen maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun merkitys. Maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun vuoksi ei ole perusteltua ylittaa

Alueella on jo voimassa oleva ranta-asemakaava ja
ranta-asemakaavan mukainen maankayttd on jo to-
teutunut. Ranta-asemakaava on laadittu ilman yleis-
kaavaa eika ranta-asemakaavan mukaisten toteutu-
neiden loma-asuntotonttien kaavamuutos tonttikoh-
taisen enimmaisrakennusoikeuden nostamiseksi
kunnassa kaytdssa olevan rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi edellyta lausunnossa esitettya yleiskaaval-
lista selvitysta.

Kaavan muutosalueen tarkoituksenmukaisen laajuu-
den selvittdémiseksi sek& maanomistajien tasapuoli-
sen kohtelun varmistamiseksi Palkéneen kunta on
jarjestanyt kyselyn Laylidanrannan tilan 635-444-1-13
loma-asuntotontin kanssa samaan korttelialueeseen
kuuluville muiden loma-asuntotonttien seka kortteli-
aluetta ympardivan kiinteistdn omistajille mahdolli-
sista vanhan ranta-asemakaavan muutostarpeista.
Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-asuntotontin
omistajat paattivat liittyd tdssé vaiheessa mukaan
kaavamuutokseen. Muilla maanomistajilla ei ollut tar-
vetta/halukkuutta osallistua ranta-asemakaavan
muutokseen. Ranta-asemakaava-alue laajennetaan
Hupirannan tilan 635-444-1-873 alueelle. Yksityista
ranta-asemakaavaa ei voida muuttaa muilta osin,
koska maanomistajalla on oikeus ranta-asemakaa-
voittaa vain omia maitaan ja maanomistajalla on oi-
keus olla osallistumatta ranta-asemakaavan muutok-
seen. Kunnan selvityksen perusteella Laylianrannan
tila 635-444-1-13 ja Hupirannan tila 635-444-1-873
muodostavat tarkoituksenmukaisen ranta-asema-
kaavan muutosalueen. Katsotaan, etta vanha ranta-
asemakaava ohjaa riittavalla tavalla muun Pihtisal-
men ranta-asemakaava-alueen maankayttétarpeita.

Pihtisalmen 10.6.1992 vahvistetun ranta-asemakaa-
van loma-asuntotonttien maara on perustunut Luopi-
oisten kunnan rantojen kaytén mitoitussuunnitel-
maan (Pihtisalmen ranta-asemakaavan kaavaselos-
tus 28.10.1991). Ranta-asemakaavaa varten ei ole
laadittu emétilaselvitysta eik& lausunnossa esitettya
emétilaselvitysta ole siten mahdollista liittda kaava-
muutoksen kaava-asiakirjoihin. Ranta-asemakaavan
muutoksella ei lisata rantarakennuspaikkojen maa-
rad, joten kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
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ranta- asemakaavaan merkittya rakennusoikeutta
ennen kuin on selvitetty mahdollinen rakennusoi-
keuden lisdys koko kaava-alueen muiden tonttien
osalta.

Kaavoituksessa on kyse maankayton suunnittelusta
laajemmin kuin yksittaisten tonttien osalta. Ranta-
asemakaavoitettavan alueen tulee muodostaa tar-
koituksenmukainen kokonaisuus.

Kun otetaan huomioon muutosalueen koko, vahvis-
tetun kaavan sisaltd ja maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimus, ei laadittua ranta-asemakaavan
muutosta voida pitaé ranta-asemakaavakokonaisuu-
den kannalta perusteltuna.

ELY-keskus katsoo, etta ranta-asemakaava ei tayta
maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n ranta-asema-
kaavan sisaltdvaatimuksia, joten ranta-asemakaa-
van laatimiseen ja muuttamiseen ei ole edellytyksia
esitetyssd muodossa.

rantarakentamisen mitoitukseen eika ematilan raken-
nusoikeuksiin.

Kaavamuutoksella osoitettujen loma-asuntotonttien
rakentaminen on jo padosin toteutettu. Tonteille on
rakentunut loma-asunto, rantasauna ja varasto. Kaa-
vamuutos mahdollistaa kdytadnnéssa uuden talousra-
kennuksen rakentamisen tai Laylianrannan tilan ton-
tilla olevan vanhan varastorakennuksen sailyttami-
sen tai esim. nykyisten rakennusten vahaisen laajen-
tamisen. Kaavamuutoksessa on kaytetty kunnan ny-
kyisen rakennusjarjestyksen mukaista rantarakenta-
misen ohjausta, jonka mukaisesti myds tonttien ny-
kyiset rakennukset ovat jo rakentuneet. Alueella ei
ole erityisid luonnonymparistn tai rantamaiseman
arvoja, joiden vuoksi uudisrakentamista olisi tarpeen
ohjata lausunnossa esitetylld tavalla yksityiskohtai-
semmin. Tonttien rakentamisen ohjauksessa on pe-
rusteltua noudattaa kunnan rakennusjarjestyksen
maarayksia.

Taman ranta-asemakaavan rakentamisen maaraa
maadritettdessé seké rakennusoikeuksia korotetta-
essa on arvioitu lausunnossa esitetyllé tavalla kaik-
kien vesialueen maanomistajien tasapuolisen kohte-
lun merkitys.

Maanomistajien tasapuolista kohtelua arvioitaessa
on kyse ensinnakin Laylianrannan tilan 635-444-1-13
ja Hupirannan tilan 635-444-1-873 omistajien tasa-
puolisesta kohtelusta ja oikeudesta yhdenmukaiseen
rakennusoikeuteen verrattuna saman vesialueen ja
laajemmin Péalkédneen muiden ranta-alueiden ranta-
asemakaavoittamattomien loma-asuntotonttien omis-
tajien oikeuteen kunnan nykyisen rakennusjarjestyk-
sen mukaiseen rakennusoikeuteen. Maanomistajien
tasapuolinen kohtelu ei toteudu, mikali ranta-asema-
kaavoittamattomien loma-asuntotonttien (esim. Kuk-
kiajarven vesialueen vanhat loma-asuntotontit ovat
suurelta osin muodostuneet ilman ranta-asemakaa-
vaa) rakennusoikeuksia ohjataan poikkeamislupa-
menettelylld rakennusjérjestyksen ohjauksen mukai-
sesti ja ranta-asemakaavan mukaisten loma-asunto-
tonttien muuttaminen ei olisi lausunnossa esitetyn
perusteella mahdollista. Suunnitelmallisesti ranta-
asemakaavalla muodostuneet ominaisuuksiltaan
erinomaiset loma-asuntotontit eivat voi olla huonom-
massa ja eriarvoisessa asemamassa ilman suunnit-
telua muodostuneisiin rakennuspaikkoihin verrat-
tuna. Lisaksi tulee huomioida, ettd samalle vesialu-
eelle ja Palkédneen muille ranta-alueille on laadittu
ranta-asemakaavoja/ ranta-asemakaavamuutoksia,
joissa loma-asuntotonttien tonttikohtaiseksi raken-
nusoikeudeksi on osoitettu kunnan rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti 170 k-m2/tontti. Laylidnrannan ti-
lan 635-444-1-13 ja Hupirannan tilan 635-444-1-873
omistajat ovat eriarvoisessa asemassa myds naiden
kaava-alueiden maanomistajiin verrattuna.

Talla ranta-asemakaavan muutoksella loma-
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asuntotonteille osoitettu Palkaneen kunnan nykyisen
rakennusjarjestyksen ja rantasuunnitteluk&ytannon
mukainen rakennusoikeus turvaa Laylianrannan tilan
635-444-1-13 ja Hupirannan tilan 635-444-1-873
omistajien tasapuolisen kohtelun.

Myds muilla Pihtisalmen ranta-asemakaava-alueen
ja Palkaneen vesistdjen ranta-asemakaavoitettujen
ranta-alueiden loma-asuntotonttien omistajilla on ta-
sapuolinen mahdollisuus hakea vastaavaa ranta-
asemakaavan muutosta tonttikohtaisen rakennusoi-
keuden nostamiseksi.

Talla ranta-asemakaavan muutoksella ei vaikeuteta
Pihtisalmen ranta-asemakaava-alueen, saman vesi-
alueen tai muiden Palkaneen ranta-alueiden ranta-
asemakaava-alueiden loma-asuntotonttien omista-
jien mahdollisuuksia nostaa tonttikohtaista rakennus-
oikeutta ominaisuuksiltaan Laylianrannan tilan 635-
444-1-13 ja Hupirannan tilan 635-444-1-873 loma-
asuntontteja vastaavilla rakennuspaikoilla.

2. PIRKANMAAN LIITTO

limoitus 14.6.2022

Vastine

Pirkanmaan liito ei anna lausuntoa Pihtisalmen
ranta-asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta.

Lausunto merkitaan tiedoksi.

3. PALKANEEN KUNTA, RAKENNUS- JA YMPARISTOJAOSTO

Lausunto 8.6.2022

Vastine

Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa ilmoittaa kun-
nanhallitukselle, ettei silla ole huomautettavaa Pihti-
salmen ranta-asemakaavamuutoksen kaavaluon-

noksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Lausunto merkitaan tiedoksi.
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