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2. THVISTELMA
2.1. Sijainti

Kaava-alueen rajaus esitettynd maastokartalla. Kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella viivalla.

Kaava-alue on kaksiosainen. Asemakaavaa kasittd& Keskitien itdpaéassé olevan aiemmin
asemakaavoittamattoman osan. Asemakaavan muutos kasittda Luopioisten Keskitien ja Luo-
pioistentien yleisen tien aluetta ja katualuetta seka Keskitiehen rajautuvat korttelialueet Vil-
hontien itapuolella Luopioistentien ja Kukkiajarven rannan vélisell& alueella. Luopioistentiesta
kaava-alueessa on mukana kaava-alueen kortteli- ja puistoalueisiin rajautuva alue.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Palkaneen kunta. Kaava on tullut vireille
kunnanhallituksen paatoksella 28.03.2023 § 43. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla 5.4 - 5.5.2023 véalisené aikana. Kaavaluonnos oli ndhtavilla 11.10.-10.11.2023 valisena
aikana. Kaavaehdotus oli nahtavilla 31.1.-1.3.2024 valisené aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on osoittaa asemakaavalla Keskitien yleinen tiealue katualueeksi.

Aiemmin asemakaavoittamattomilla alueilla Keskitielle on tavoitteena laatia asemakaava ja
osoittaa alue katualueeksi.

Kaavan muilta osin tavoitteena on todeta toteutunut tilanne, huomioida ympériston ominais-
piirteet, kulttuuriympéariston arvot seka mahdollistaa tarvittaessa lisarakentaminen ja muu ym-
paristdn kehittdminen. Tavoitteena on poistaa Keskitien itaosan toteutumattomat kortteli- ja
katualueet asemakaavasta ja laatia asemakaava toteutuneiden rakennuspaikkojen ja tiealu-
eiden pohjalta.



2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 15 ha, josta uutta asemakaava-aluetta on 2,9 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Kaavassa on rakennusoikeutta yhteensa 9395 kerrosalaneliometrid. Laskennallinen raken-
nusoikeus vahenee 193 kerrosalaneliometria. Kaavassa on osoitettu 8 uutta erillispientalojen
tonttia.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittdmasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

e Keskitien parantamissuunnitelman toimenpide-ehdotukset. Lédhde: Keskitien kylatietarkastelut,
Rakenteen parantamistoimenpiteet maantielle 13977, Palkane. Joulukuu 2022. WSP Finland.

e Luopioisten kirkonkylan itdosan Susiméen rakennetun ympariston selvitys 2023. Arkkitehtitoi-
misto Helena Vaisanen.

e Luontoselvitys. Péalkane, Luopioinen. Keskitien asemakaavan alue. 28.7.2023. Miljodsuunnit-
telu Henna Koskinen

e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét 2016. Pirkanmaan liitto
2016.

e Heiskanen, Jari: Luopioinen, rakennusinventointi 2002. Puutikkala/ Karviala, Luopioisten kir-
konkylda. Tampereen museot, maakunnallinen yksikkd. Painamaton selvitysaineisto, sailyte-
tdan Pirkanmaan maakuntamuseon arkistossa.

e Unnaslahti, Seppo: Luopioisten historia. Itsendisen kunnan aika 1868-2006. Keuruu 2022.

e Pirkanmaan seurakuntatalot 1945-1999. Moderni Pirkanmaa teemainventointi 2021-2022. Pir-
kanmaan maakuntamuseo 2022.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Keskitie kulkee Luopioisten kirkonkylan halki. Keskitie on koko kaava-alueen matkalta paal-
lystetty.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Susimékena tunnettu alue, joka koostuu paéasiassa vakitui-
sesta asuinrakentamisesta ja loma-asunnoista. Alueella sijaitsee myds pienyritystoimintaa
kuten autokorjaamo ja sepan paja. Alueen rakennuskannasta vanhimmat rakennukset ovat
1800-luvulta. Useita rakennuksia on 1900-luvun alusta ja 1950-luvulta. Uusin rakennus kaa-
vamuutosalueella on rakennettu vuonna 2022. Monet aiemmin vakituisessa asumisessa ol-
leet rakennukset ovat nykyisin loma-asuntoina.

Kaavamuutosalue ulottuu Kukkiajarven rantaan. Rannassa on nelja rakennuspaikkaa, sauna
ja yhteiskayttssa oleva venevalkama. Kukkiajarvi on Natura2000-suojelualue.



Kulttuuriymparistd ja maisema

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(Luopioisten kirkonkylan raitti ja pappila) ja osin sen ydinalueeseen 6: Asuinrakennuksia pi-
hapiireineen vanhan kylatien varrella seka Keskitien raitin alueeseen.

Ominaispiirteind ja arvoina alueella ovat kerroksellinen kokonaisuus, joka ilmentaa kirkonky-
lan kehitysta 1800-luvun puolivalistd 2000-luvulle, raitin linjaus seké pienasutuksen sijoittelu
ja mittakaava.

Maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston ydinalue kasittda kaava-alu-
eella sijaitsevan Susimékena tunnetun alueen.

Luopioisten kirkonkylan raitin ja pappilan maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd. Kaava-alueen
rajaus on esitetty sinisella viivalla. Karttaan liittyy kuvatekstind numero 6: Asuinrakennuksia pihapiireineen vanhan
kylatien varrella ja numero 12: Raitti seuraa 1800-luvun alun tielinjaa. Lahde: Pirkanmaan maakunnallisesti arvok-
kaat rakennetut kulttuuriympéristét 2016. Pirkanmaan liitto 2016.

Alueelta on tehty rakennusinventointi vuonna 2002 (Jari Heiskanen) ja rakennetun ympéris-
ton selvitys vuonna 2023.

Vuonna 2023 laaditussa selvityksessa havaittiin, ettd alue on sailynyt padosin muuttumatto-
mana vuodesta 2002. Alueen arvoista vuoden 2023 selvityksessa kerrotaan yhteenvetona
seuraavaa:

"Susiméen rakennusten rakennushistoriallinen arvo liittyy siihen, ettd alueella on sailynyt runsaasti
vanhaa yhtenaista rakennuskantaa, joka edustaa tyypillista aikakautensa rakentamistapaa. Suurin osa
alueen vanhemmasta rakennuskannasta on sailyttanyt hyvin luonteensa niissa tehdyistd muu-
toksista huolimatta. Erityisen merkittdvana voidaan pitda 1800-luvulta ja 1900-luvun alusta séilyneita
rakennuksia. Alueella ei ole yhtaan yksittaista rakennushistoriallisesti erittéain merkittavaa kohdetta.



Susiméen keskeiset rakennukset ovat osa alueen maisemallista kokonaisuutta, erityisesti Keskitien ja
Nahkurinkujan varrelle sijoittuvat rakennukset. 1950-luvun rakennuskanta muodostaa oman kerroksel-
lisen osansa maisemalliseen kokonaisuuteen.

Susiméaen rakennetun ympariston historialliset arvot liittyvét erityisesti sen asutushistoriaan. Alueella ei
ole yhtaan yksittéista historiallisesti erittain merkittavaa kohdetta. Susimaen alueella sijaitsevat raken-
nukset ovat osa historiallisesti merkittavaa Susimaen makitupalais-/kasitydlaisaluetta. Myos kasityo-
lais-/yritystoiminnan jatkuminen 1800-luvulta nykypaivaan ja kehittyminen 1950-luvulla lisdavat alueen
historiallista arvoa.”

Maisemasta vuonna 2023 laaditussa selvityksessé todetaan seuraavaa:
"Maiseman keskeiset arvot ovat:
o  Keskitien mutkitteleva ja méakinen tieymparist, jota vanha rakennuskanta ja puusto reunusta-
vat.
e Nahkurinkujan ithosan ymparisto rakennuksineen ja puustoineen.
e  Tiivis rakennuskanta Keskitien ja Nahkurinkujan ymparistossa seka rakennuksiin liittyvat pihapii-
rit.
e Nahkurinkujalta avautuvat maisemat kohti Kukkiajarvea ja jarveen laskevassa rinteessa oleva
rakennuskanta.

Ote vuonna 2002 laaditusta rakennusinventoinnista. Inventoidut kohteet on esitetty punaisilla kolmioilla ja inven-
toitu alue sinisella viivarasterilla. Lahde: Heiskanen, Jari: Luopioinen, rakennusinventointi 2002. Puutikkala/ Kar-
viala, Luopioisten kirkonkyla. Tampereen museot, maakunnallinen yksikkd. Painamaton selvitysaineisto, sailyte-
tdan Pirkanmaan maakuntamuseon arkistossa.



Ote rakennetun ympariston selvityksesta vuodelta 2023. Karttaan on siniselld rajattu alue, jolla on erityistd merki-
tysta Susiméaen rakennetun ymparistdn arvojen sailymisen kannalta.

Ote rakennetun ympariston selvityksesta vuodelta 2023. limakuva, johon on vihreélla varilla esitetty rakentamaton
alue Susimaen ymparilla. Maisemassa erottuva Susiméaen rakennettu alue on esitetty keltaisella rajauksella.



Yhdyskuntatekniikka

Osassa aluetta on vesi- ja viemariverkko. Suurin osa alueesta ei kuulu Palkdneen vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueeseen eiké toiminta-alueen laajentamisesta alueelle ole télla hetkella
suunnitelmia.

Luopioisten kirkonkylan vedenottamo sijaitsee suunnittelualueen lansiosan valittomassa Ia-
heisyydessa Keskitien eteldpuolella.

Hulevedet valuvat luontaisesti alueella Keskitielta etelddn Kukkiajarveen ja pohjoiseen Luopi-
oistentien etelapuolella sijaitsevaan kahteen Karvianlahden jatkeena olevaan kosteikkoon.
Keskitien alitse kaava-alueella on yksi tierumpu.

Alueelta on laadittu hulevesitarkastelu, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Liikenne

Keskitie kulkee Luopioisten kirkonkylan halki. Keskitie on koko kaava-alueen matkalta paal-
lystetty. Tiealueen leveys on 6,0- 6,5 metria. Nopeusrajoituksena on 40-50 km/h. Tie on ko-
konaisuudessaan valaistu.

Tuulimyllyntie on Iyhyt paallystamaton tie, jonka kautta on kulku kahdelle kiinteistélle.

Nahkurinkuja on paallystaméton, kapea ja paattyva tie. Nahkurinkujalta on kulku kuudelle
kiinteistdlle ja yhteiskayttdiselle venevalkamalle. Nahkurinkujalta ei ole yhteytta Ritvanpolulle
tai Vilhontielle.

Kaava-alue rajoittuu l&nsipuolella Vilhontiehen, joka on paallystamaton tie. Vilhontie jatkuu
kohti rantaa Ritvanpolkuna, joka on kevyen liikenteen vayla, jolla on tonteille ajo sallittu. Vil-
hontielta on liittyméat kahdelle kaava-alueen tontille.

Luopioisista kulkee arkipaivisin keskimaarin nelja linja-autovuoroa valilla Luopioinen-Pal-
kadne-Tampere.

Liikenneverkko ja osoitteet. Paéllystetyt tiet on esitetty siniselld, punaisella ja harmaalla varilla, paallystamattémat
tiet mustalla. L&hde: Maanmittauslaitos.



Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Luopioisten kirkonkylassa palvelujen l&hella.

Virkistysalueet

Kaava-alueella on vahan varsinaisia virkistyskayttssa olevia alueita. Kaava-alue rajautuu
Kukkiajarveen, joka tarjoaa virkistysmahdollisuuksia. Kaava-alueen ranta-alue on yksityi-
sessa omistuksessa.

Kaava-alueella sijaitsevalla venevalkamalla on 48 osakasta, joista suurin on Palkaneen
kunta 46% osuudella. Venevalkamalla sijaitsee pieni huonokuntoinen vaja.

Keskitie toimii maakunnallisen ulkoilu- ja retkeilyverkoston yhdistavana reittina.

Korkeussuhteet, maapera ja pohjavesi

Luopioisten kirkonkylan itdosa sijoittuu Rihanselan ja Haltianselan véliselle kannakselle, jota
halkovat luoteis — kaakko-suuntaiset harjanteet. Haltianselan puoleinen Karvianlahden alava
alue ulottuu l&hes koko kannaksen yli. Korkeuseroa kaava-alueella on enimmilldan noin 13
metria.

Geologisen tutkimuskeskuksen kartta-aineiston perusteella kaava-alueella on luoteis —
kaakko- suuntaisia kallioselanteita, joiden véleissa on alavampia savialueita. Nahkurinkujan
varrella on paaosin hiekkamoreenia aina Kukkiajarven rantaan saakka. Keskitien lansi-
paassa maaperé on hiekkaa. Karvianlahden ranta-alueet ovat laajalti liejua. Liejualue ulottuu
Luopioistentien etelapuolelle kaava-alueen itdosaan.

Kaava-alueen lansiosa on kokonaisuudessaan pohjaveden muodostumisaluetta.

Luopioisten kirkonkylan alueen rinnevalovarjostus yhdistettynd maastokarttaan. Lahde: Maanmittauslaitos.



Ote maaperakartasta. Vaaleanruskea tayttovari: hiekkamoreeni, vihrea tayttévari: hiekka, sininen tayttovari: savi,
punainen tayttévari: kalliomaa, harmaa tayttévéari: lieju. Lahde: Geologian tutkimuskeskus, karttapalvelu.

Pohjaveden muodostumisalueen rajaus. Lahde: Suomen ymparistokeskus.

Luonnonymparisto
Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys kesén 2023 aikana.

Luontoselvityksessé ei havaittu luonnonsuojelu-, metsa-, ja vesilain mukaan suojeltavia ja
muita huomionarvoisia luontotyyppeja ja elinymparistdja, eikd uhanalaisten ja erityisesti



suojeltavien, rauhoitettujen ja EU:n luonto- ja lintudirektiivin mukaisia suojeltavia lajeja tai nii-
den potentiaalisia esiintymisalueita, jotka erityisesti tulisi huomioida alueen maankayton
suunnittelussa.

Selvitysalueen ranta-alueilla havaittiin laulujoutsen, joka on EU:n lintudirektiivisséa mainittu
tarked laji.

Kukkialla esiintyvaa ormio -vesikasvia (Pilularia globulifera) ei selvitysalueeseen kuuluvilla
pienilla ranta-alueilla vesikasvillisuustarkastelussa havaittu.

Selvityksen mukaan kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee kosteikko, joka Maanmittauslaitok-
sen vanhojen kartta-aineistojen mukaan on kuulunut ennen Haltianseléan Karvialahden ranta-
luhtaan, mutta jonka 1960-1970 -luvulla rakennettu Luopioistentie on erottanut omaksi alu-

eekseen. Kosteikon ominaispiirteet olivat kuitenkin pitkélti havaittavissa. Selvityksessa suosi-
tellaan, ettd kosteikon ominaispiirteet sailytettaisiin luonnon monimuotoisuuden vaalimiseksi.

Kaavaa varten on laadittu selvitys Natura-arvioinnin tarpeesta. Selvitys on kaavaselostuksen
litteena. Laaditun selvityksen perusteella voidaan objektiivisesti todeta, ettd asemakaavan
muutos ei merkittavasti heikenna niitd Natura 2000-suojelualueen luonnonarvoja, joiden suo-
jelemiseksi alue on valittu Natura 2000 -verkostoon. Natura-arviointia ei tarvita.

Luontoselvityksen kartta, jossa selvityksessa tarkastellut samankaltaisia ominaispiirteitd omaavat osa-alueet on
rajattu vihredlla viivalla ja numeroitu. Lihavoituna numeroitu ja vaaleansinisella rajattu alue on alue, joka selvityk-
sessa suositellaan sdilytettavaksi luonnon monimuotoisuuden vaalimiseksi. Luontoselvityksen numerointi: 1. Puis-
tomainen koivikko selvitysalueen luoteisosassa, 2. Kosteikko selvitysalueen luoteisosassa, 3. Rinnemetsa selvi-
tysalueen koillisosassa, 4. Kosteikko selvitysalueen koillisosassa, 5. Lehtipuuvaltainen pihapiiriymparisto selvitys-
alueen lounaisosassa ja 6. Mantyvaltainen metsa selvitysalueen kaakkoisosassa. Lahde: Luontoselvitys. Palkane,
Luopioinen. Keskitien asemakaavan alue. 28.7.2023. Miljpdsuunnittelu Henna Koskinen
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Maanomistus
Kaava-alueen maanomistajina ovat Suomen valtio, Palkaneen kunta ja yksityiset maanomis-

tajat.

3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1973, 1982, 1987, 1992 ja 1997.

Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmasta, kaava-alueen itdosa. Kaava-alueen rajaus on esitetty sinisella
viivalla.
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Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmasté, kaava-alueen lansiosa. Kaava-alueen rajaus on esitetty sini-
sella viivalla.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaava-alueen lansipddssa Keskitie on osoitettu yleisen
tien alueeksi (LYT).

Voimassa olevassa asemakaavassa kaava-alueen itdpaasséa Keskitie on osoitettu katualu-
eeksi. Asemakaavassa on osoitettu katualueet Tuulimyllyntie, Vanha Potku, Mikontie ja Kal-
lenpolku. Mikontien jatkeena on osoitettu jalankululle ja polkupyérdilylle varattu tie, jolta on
yhteys Vilhontielle. Korttelialueet on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO), rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiksi (AR) seké& asunto- ja kasvitarharaken-
nusten korttelialueiksi (AV). Korttelialueiden valiin on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) ja
puistoaluetta (PL) seka kunnallisteknisten laitosten ja rakennusten korttelialuetta (YT).

Kaava on toteutunut rivitalokorttelin ja Vilhontien alkuosan osalta seka osin viheralueiden
osalta. Keskitien suora linjaus, uudet katualueet ja niitd ymparoéivat korttelialueet eivat ole to-
teutuneet. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset lahivirkistysalueet (VL) Keskitien etela-
puolella eivat ole toteutuneet. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset virkistysalueet ovat
suurelta osin yksityisten maanomistajien omistuksessa ja kayttssa piha-/puutarha-alueina.
Rantaan saakka ulottuvalla virkistysalueella on yksityisen maanomistajan kayttssa oleva ja-
laksille asennettu tynnyrisauna.

Yleiskaava
Luopioisissa ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Maakuntakaava

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta.
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Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (ruskea vari).

Aluetta koskee maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston rajaus (sininen
viivarajaus) ja tarkea vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen rajaus (sininen katkovii-
varajaus Keskitien lansipaassa).

Kirkonkylan halki Keskitien kautta on osoitettu ulkoilureitti (vihre& palloviiva).

Asemakaavoitettavaan alueeseen rajautuva Kukkiajarvi on osoitettu Natura 2000-verkostoon
kuuluvaksi alueeksi (harmaa palloketjuviiva).

Maakuntakaavan yleismaarayksena on, etta taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee
sdilyttaa paasaantoisesti rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa yleiseen virkistyskayttoon.

Maakuntakaavan aluekohtaiset kaavamaaraykset:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tytpaikkojen sekd muiden taajamatoi-
mintojen rakentamisalueet. Merkinta siséltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmaét liikennealueet, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohdirioita aiheuttamattomat teollisuus-
alueet seké paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaérays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huo-
miota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava erityista huomiota kulttuuriymparistén,
maiseman ja luontoarvojen séailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilurei-
teille tulee ottaa huomioon.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéaristo.

Merkinnéilla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén alueet.
Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistaa
alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja edelleen kehittamistéd. Uusi rakenta-
minen on sopeutettava alueen kulttuuriympéristdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Tarkea vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen rajaus.

Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut poh-
javesialueet.

Suunnittelumaarays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa
tai vedenhankintakaytt6a. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden maankaytdén suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seka pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta
uhkaavien riskien véahentamiseen.

Ulkoilureitti.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkinta
osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana maa-
kunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistod. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota luonnonarvojen
sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.
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Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.
Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdsten mukaiset Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet,
joiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saadetty luonnonsuojelulain 65 ja 66 8:ssa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet valittyvat ase-
makaavoitukseen maakuntakaavan kautta sekd maankéaytto- ja rakennuslaissa asemakaa-
valle asetettujen sisaltdvaatimusten kautta.

Valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan ase-
makaavaa ja asemakaavan muutosta koskevat tavoitteet toimivasta yhdyskunnasta ja kesta-
vasta liikkumisesta, terveellisesta ja turvallisesta elinymparistosta seka elinvoimaisesta kult-
tuuriymparistosta.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on laadittu vuonna 2023.

Rakennusjarjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016 873.

Keskitien parantamissuunnitelma

Samanaikaisesti asemakaavahankkeen aikana Keskitielle laaditaan katualueen parantamis-
suunnitelma.

Suunnitelmaan siséltyvat muun muassa seuraavat ehdotukset:

¢ Jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden parantamiseksi Keskitien itapaa valilla Vilhontie

— Kinnarinpolku esitetaan toteutettavan kylatiena.

¢ Luopioistentien ja Kinnarinpolun valilla jalankulun ja pydréilyn olosuhteita paranne-
taan parantamalla valaistusta seké toteuttamalla tien itdpuolen piennar nykyista le-
veampana.
Keskitien nopeusrajoituksia alennetaan koko tien matkalta.
Keskitielle tehdaéan ndkemaraivauksia.
Raskaan liikenteen lapiajokielto osoitetaan Keskitielle valille Pereentie — mt 322.
K-Marketin pysakdintialue uudistetaan.
Linja-autojen pysékkeja uudistetaan.
Keskitien ja Luopioistentien lantinen liittyma parannetaan.

Keskitien parantamissuunnitelman toimenpide-ehdotukset. Lahde: Keskitien kylatietarkastelut, Rakenteen paran-
tamistoimenpiteet maantielle 13977, Palkéane. Joulukuu 2022. WSP Finland.
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K-Marketin ja Liekki-ravintolan pysakointialueen seka seurakuntatalon kohdan katualueiden jarjestelyt. Luonnos
27.10.2023, WSP Finland.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Palkaneen kunta.

Jotta Keskitien tiealueen omistus voidaan maankaytto- ja rakennuslain 86 8:n mukaisella ka-
dunpitopaatoksella siirtda valtiolta Palkaneen kunnalle, on voimassa olevassa kaavassa
osoitettu yleisen tien alue muutettava asemakaavassa katualueeksi.

Kirkonkylan itdosan asemakaava kortteleissa 5, 6, 7, 19, 20 ja 21 sekd asemakaavassa 0s0i-
tetuilla katualueilla Vanha Potku, Mikontie ja Kallentie sekd osin Tuulimyllyntie ei ole toteutu-
nut. Kirkonkylan itiosassa voimassa olevassa asemakaavassa ei ole huomioitu nykyista ra-
kennuskantaa. Keskitien linjaus ei ole toteutunut asemakaavassa osoitetulla tavalla.
Voimassa oleva asemakaava ei huomioi alueen rakennettuun ymparistoon liittyvia erityisia
arvoja maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. Voimassa oleva asemakaava ei
huomioi alueen maankayttéa ohjaavassa maakuntakaavassa osoitettuja alueiden erityisomi-
naisuuksia ilmaisevia merkintoja.

Kyseisissa kortteleissa ja katualueilla on voimassa asemakaava vuodelta 1973. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan asemakaava on pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehi-
tys taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa (MRL 51) 8. Kunnan tulee seurata asema-
kaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaa-
vojen uudistamiseksi. Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja
joka merkittavalta osalta on edelleen toteuttamatta, rakentamislupaa ei saa myontaa sellai-
sen uuden rakennuskohteen rakentamiseen, jolla on alueiden kaytdn tai ymparistokuvan
kannalta olennaista merkityst&, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuu-
den (MRL 60 8).

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset

Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laati-
misen yhteydessa osallisia ovat:
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e Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajat ja
asukkaat

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo

Palkaneen seurakunta

Palkaneen kunnan tekninen lautakunta seka rakennus- ja ymparistdjaosto
Kukkia-Seura ry

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensé katsoa kaikki, jotka katso-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan nahtaville. Nahtavana olosta kuulutetaan Sydan-Hameen Lehdessa ja kunnan ilmoitus-
taululla. Virallinen aineiston néhtavilldaolo on kunnanvirastolla. Lisdksi hankkeesta tiedotetaan
kunnan verkkosivuilla, jossa aineisto on my6s nahtavilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 5.4 - 5.5.2023 valisena aikana.

Maanomistajille tarjottiin mahdollisuus tavata kaavan laatija Luopioisissa maastossa tai vaih-
toehtoisesti Teams-neuvottelussa. Maanomistajatapaamisissa 20.4. ja 21.4.2023 kaavan
laatija tapasi 13 alueen maanomistajaa. Lisaksi jarjestettiin Teams-neuvottelu 4 maanomista-
jan kanssa ja puhelinneuvottelu 2 maanomistajan kanssa. Neuvotteluissa tutustuttiin raken-
nuskantaan ja ymparistoon, kerrottiin kaavan laatimisen tarpeista ja tavoitteista seka keskus-
teltiin maanomistajien huomioista ja toiveista kaavan laadintaa varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot Palkdneen kunnan rakennus- ja
ymparistojaostolta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan pelastuslaitokselta, Pirkanmaan ELY-
keskukselta ja Pirkanmaan maakuntamuseolta. Lisaksi saatiin yksi palaute yksityiselta henki-
16Ita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadusta palautteesta laadittiin palauteraportti, joka
on kaavaselostuksen liitteena.

Palkaneen rakennus- ja ymparistdjaosto seka Pirkanmaan pelastuslaitos lausuivat, ettei niilla
ole huomautettavaa Luopioisten Keskitien ja kirkonkylan itdosan asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Saatu palaute huomioitiin kaavan valmisteluvaiheessa seuraavasti:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennettiin koskien maakuntakaavassa 0soi-
tettua Natura-alueen rajausta.

o Kaavaselostukseen siséllytettiin yleiskaavallinen tarkastelu.

e Tiedot pohjavesiolosuhteista ja arvio kaavan vaikutuksista pohjaveteen sisallytettiin
kaavaselostukseen.
Kaava-alueelta hankittiin luontoselvitys.

o Kaavaa laadittaessa huomioitiin hulevesien hallinta ja niiden kasittelysta annettiin
kaavamaarayksia.

e Kaavan laatimista varten tehtiin rakennetun ympariston selvitys, jossa huomioitiin laa-
ditut inventoinnit.
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o Kaavaa laadittaessa huomioitiin rakennetun ympariston selvityksessa esille tuodut ra-
kennetun ympariston kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavaluonnos
Kaavaluonnos oli nahtavilla 11.10.-10.11.2023 véalisena aikana.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Telia Finland Oyj:lta, Elisa Oyj:lta, Palkaneen kunnan
tekniseltd lautakunnalta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan
pelastuslaitokselta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Péalk&dneen kunnan rakennus- ja ympéa-
ristdjaostolta. Kaavaluonnoksesta saatiin lisaksi kolme mielipidetta.

Kaavaluonnoksesta saaduista lausunnoista ja mielipiteista on laadittu palauteraportti, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana 3.11.2023 jarjestettiin Luopioisten seurakuntatalolla
yleisoétilaisuus, jossa esiteltiin kaavaluonnosta ja katualueen parantamissuunnitelmaa. Li-
saksi jarjestettiin yksi maanomistajatapaaminen.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja muun palautteen pohjalta kaava-
luonnosta tarkistettiin seuraavasti:

¢ Tukiasemamastolle ja sen tarvitsemalle aluevaraukselle selvitettiin sopivaa paikkaa.
Selvityksen ja maastokaynnin perusteella osoitettiin aluevaraus yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia varten kaava-alueen luoteisosaan lahivir-
kistysalueelle.

o Kaavaselostukseen liséttiin kuvaus maakuntakaavan yleismaarayksista.

o Kaavaan liséttiin maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd kos-
keva yleismaarays.

e Perustelut voimassa olevan asemakaavan virkistysalueiden vahenemiseen lisattiin
kaavaselostukseen.

¢ Kiinteist6lle Uusi-Mikkola 635-451-7-216 (asemakaavaluonnoksen kortteli 22, tontti 8)
lisattiin suojelumerkinta sr-1.

¢ Inventointi Pirkanmaan seurakuntatalot 2021-2022 (Pirkanmaan maakuntamuseo,
2022) lisattiin kaavaselostuksen lahtttietoaineistoon. Inventoinnin tiedot Luopioisten
seurakuntatalon kulttuurihistoriallisista arvoista taydennettiin rakennetun ympariston
selvitykseen. Seurakuntatalon kulttuurihistorialliset arvot huomioitiin maakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristod koskevassa yleismaarayksessa.

e Kaavan vaikutuksia syntyvien hulevesien maaraan ja laatuun selvitettiin seka tarkas-
teltiin hulevesien hallintaa alueella. Hulevesia koskevaa yleismaaraysta taydennettiin
maaraykselld, jonka mukaan tonttien rakentamattomilla alueilla ei saa kayttaa vetta
lapaisemattomia pintamateriaaleja.

o Kaava-aineistoon lisattiin Natura-arvioinnin tarveharkinta.

o Tiedot vedenottamon sijainnista liséttiin kaavaselostukseen. Pohjavetta koskevaa vai-
kutusten arviointia taydennettiin.

Vesihuollon toiminta-alueen kartta poistettiin kaavaselostuksesta.

o Poistettiin kaavaluonnoksessa osoitettu Nahkurinkujan ja Ritvanpolun yhdistava ke-
vyen liikenteen vayla.

o Poistettiin kaksi kaavaluonnoksessa kaava-alueen lansiosaan osoitettua erillispienta-
lojen tonttia ja osoitettiin niiden alueet maa- ja metséatalousalueeksi.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotus oli nahtavilla 31.1.-1.3.2024 véalisena aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Telia Finland Oyj:Ita, Palkdneen kunnan rakennus- ja

ymparistjaostolta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-
keskukselta.
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Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.

Hankkeesta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 13.3.2024. Viranomaisneuvottelun muistio on
kaavaselostuksen liitteena.

Palkaneen seurakuntaa kuultiin erikseen neuvottelussa 2.4.2024 seké sahkopostitse.
Kaavaehdotusvaiheessa kaavaa tarkistettiin seuraavasti:

e Seurakunnan pyynnosta kaavamuutosalueen rajausta tarkistettiin siten, etta korttelin
4 tontti 4 jA& kaava-alueen ulkopuolelle.

¢ Kaavaselostuksen kohtaan Kaavan vaikutukset/Yhdyskunta- ja energiatalouteen tay-
dennettiin teksti: "Lahtokohtaisesti vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta on tarve laa-
jentaa kattamaan asemakaavoitetut alueet."

e Taydennettiin kaavaselostuksen kohtaan lahtékohdat/Virkistysalueet teksti: "Keskitie
toimii nykyisin maakunnallisen ulkoilu- ja retkeilyverkoston yhdistavana reittind." ja
kohtaan yleiskaavallinen tarkastelu: "Keskitien sailyttaminen ja kehittdminen kylatiena
tukee sen merkitystd maakunnallisen ulkoilu- ja retkeilyverkoston yhdistavana reit-
tind."

e Lisattiin sr-1 - kaavamaarayksen yhteyteen tiedot suojeltavista rakennuksista ja nii-
den erityispiirteista.

o Liséttiin sk- kaavamaarayksen yhteyteen tiedot ominaispiirteistd, joihin kaavamaa-
rayksessa sk viitataan.

o Lisattiin kaavamaarays my-1: "Ensisijaisesti puustoisena sailytettava/ istutettava alu-
een osa."

o Laadittiin hulevesitarkastelu, jossa selvitetddn nykyisten ojien sijainnit ja laajuus seka
hulevesien hallinnan tarpeet. Liitettiin tarkastelu kaavaselostuksen liitteeksi.

e Lisattiin hulevesia koskeva kaavaméaarays hule-1 "Alueelle voidaan muodostaa hule-
vesille avo-ojia, painanteita ja altaita.”

e Lisattiin kaavan yleismaarayksiin: "Rakennusten ja teiden rakentamisen aikaisten hu-
levesien hallintaan ja kasittelyyn tulee Kiinnittaa erityistda huomiota, jotta hulevesista ei
aiheudu kuormitusta vesistoon.”

e Lisattiin kaavan yleismaarayksiin: "Alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000
+88,0 m."

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotusta on muutettu oleellisesti, minka
vuoksi kaavaehdotus on tarpeen laittaa uudelleen néahtaville.

Kaavaehdotuksen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetdaan ns. julkisesti nahtavana. Paatok-
sen nahtavaksi asettamisesta tekee kunnanhallitus. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Ha-
meen Lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan verkkosivuilla.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavilla olon paattymista. Muistutuksen tehneille lahetetaan kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaattksesta, tulee pyytaa sita nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne

antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu,
tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.
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Kaavan hyvaksyminen
Kunnanhallitus esittdé valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvéksyy asema-
kaavan.

Hyvéksymispéaéattksestéa voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatoksen taytantbonpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaattksestd ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa asemakaavalla Keskitien yleinen tiealue katualueeksi. Tavoitteena
on, ettd asemakaava mahdollistaa tiealueen omistuksen siirtymisen valtiolta Palkaneen kun-
nalle maankaytto- ja rakennuslain 86 a 8:n mukaisella kadunpitopaatoksella. Asemakaa-
vassa on tavoitteena huomioida samanaikaisesti asemakaavahankkeen aikana Keskitielle
laadittava katualueen parantamissuunnitelma, jossa esitetddn muun muassa liikkenneturvalli-
suutta ja viihtyisyytta parantavia toimenpiteita. Aiemmin asemakaavoittamattomilla alueilla
Keskitielle on tavoitteena laatia asemakaava ja osoittaa alue katualueeksi.

Kaavan muilta osin tavoitteena on todeta toteutunut tilanne, huomioida ympéariston ominais-
piirteet, kulttuuriympéariston arvot seké mahdollistaa tarvittaessa lisdrakentaminen ja muu ym-
pariston kehittdminen. Tavoitteena on poistaa Keskitien itdosan toteutumattomat kortteli- ja
katualueet asemakaavasta ja laatia asemakaava toteutuneiden rakennuspaikkojen ja tiealu-
eiden pohjalta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu kirkonkylan itdosan tontit ja tiet toteutuneen tilan-
teen mukaisesti, nykyinen kiinteistdjako ja maanomistus seka lisdrakentamismahdollisuudet
ja -toiveet huomioiden. Paikoin tonttijakoa on selkeytetty poikkeamalla kiinteistorajoista.

Kaavassa on osoitettu yhteensa 26 erillispientalon tonttia (AO), yksi asuinpientalojen tontti
(AP), yksi asuin- ja liikerakennusten tontti (AL) ja yksi lomarakennusten tontti (RA). Lisaksi
on osoitettu venevalkama (LV), lahivirkistysaluetta (VL) ja maa- ja metsatalousaluetta (M).
Keskitie on osoitettu katualueeksi. Luopioistentie on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT).

Erillispientalojen tonteista 8 on uusia tontteja ja 18 toteutuneita tontteja.

Kortteli 5

Korttelin 5 erillispientalojen tontti 1 (AO) on muodostettu kiinteistdista Kallio 635-451-1-12
ja Luoto 635-451-1-38. Jotta kaikki tontin rakennukset sijaitsisivat tontin rajojen sisépuolella,
on tontin pohjoisosaan lisétty maata kunnan omistuksessa olevasta kiinteistdsta Uusi-Mik-
kola 635-451-7-216. Tontin pinta-ala on 6063 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
on osoitettu | toteutuneen tilanteen mukaisesti. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerros-
alaneliobmetrid. Rakennusala on osoitettu nykyisten rakennusten rajaamalle alueelle. Raken-
nusalaa koskee kaavamaarays sr-1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja
pihapiireja. Tontin lansiosa on osoitettu ensisijaisesti puustoisena sailytettavaksi/
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istutettavaksi alueeksi (my-1, pisterasteri). Tontin pohjoisosaan on osoitettu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsevan kosteikon ominaispiirteet tulee
sailyttada (luo-1). Keskitien ja Tuulimyllyntien varteen on osoitettu katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Korttelin 5 erillispientalojen tontti 2 (AO) on muodostettu kiinteistdista Onnela 635-451-4-
9 ja Estonia 635-451-4-47. Jotta kaikki tontin rakennukset sijaitsisivat tontin rajojen sisapuo-
lella, on tontin pohjoisosaan on lisatty maata kiinteistésta Susimaki 635-451-7-4. Tontin
pinta-ala on 1760 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lu1/2. Raken-
nusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometrida. Rakennusala on osoitettu nykyisten raken-
nusten rajaamalle alueelle/ 4 metria tontin rajoista. Rakennusalaa koskee kaavamaarays sr-
1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiireja. Keskitien varteen on
osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelin 5 erillispientalojen tontti 3 (AO) on muodostettu kiinteistosta Susiméaki 635-451-
7-4. Liséksi tontin itdosaan on lisatty maata kiinteistosta Kolmio 635-451-7-2. Tontin pinta-ala
on 2022 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta
on osoitettu 300 kerrosalaneliometria. Rakennusala on osoitettu nykyisten rakennusten ra-
jaamalle alueelle/ 4 metria tontin rajoista. Rakennusalaa koskee kaavamaarays sr-1: Raken-
nusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiireja.

Korttelin 5 erillispientalojen tontti 4 (AO) on muodostettu kiinteistdista Myllyméaki 635-451-
6-55 ja Kuoppamaki 635-451-7-247. Tontin luoteisosaan ja entisen Tuulimyllyntien katualu-
een kohdalle on lisatty maata kunnan omistuksessa olevasta kiinteistosta Uusi-Mikkola 635-
451-7-216. Jotta kaikki tontin rakennukset sijaitsisivat tontin rajojen sisapuolella, on tontin
pohjoisosaan on lisatty kapea kaista maata valtion omistamasta Luopioistentien maantiealu-
eesta 635-895-2-1.Tontin pinta-ala on 4914 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 420 kerrosalaneliometria. Kerros-
alasta 120 nelidmetria on osoitettu rakennusalle, jolle saa sijoittaa rakennuksia ymparistohai-
riditd aiheuttamatonta yritystoimintaa ja varastointia varten (ty). ty-rakennusalalle sijoitetta-
vasta rakennusoikeudesta 50 % eli 60 kerrosalaneliometrid saa kayttdd myymalatiloja varten
(m50%). Tontin l&nsiosa on osoitettu ensisijaisesti puustoisena sailytettavaksi/ istutettavaksi
alueeksi (my-1, pisterasteri). Rakennusala on osoitettu nykyisten rakennusten rajaamalle alu-
eelle ja tontin kaakkoisosaan.

Korttelin 5 erillispientalojen tontti 5 (AO) kasittaa kiinteiston Juusela 635-451-4-10. Tontin
pinta-ala on 1695 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Raken-
nusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometria. Rakennusala on osoitettu Keskitien puo-
lella nykyisten rakennusten rajaamalle alueelle ja tontin takaosassa 4 metria tontin rajoista.
Rakennusalaa koskee kaavamaarays sr-1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuk-
sia ja pihapiireja.

Kortteliin 5 on osoitettu 2 uutta erillispientalojen tonttia, tontit numerot 6 ja 7 (AO).
Tontti 6 on muodostettu kiinteistdista Susiméki 635-451-7-4 ja Kolmio 635-451-7-2. Tontti 7
sijaitsee kokonaisuudessaan kunnan omistuksessa olevan kiinteiston Uusi-Mikkola 635-451-
7-216 alueella. Tontin 6 pinta-ala on 2027 m?2 ja tontin 7 pinta-ala on 2617 m2, Tonttien suu-
rimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 ker-
rosalaneliometrid kummallekin tontille. Rakennusalat on osoitettu tonttien itdosaan 4 metria
tontin rajoista. Tontin 7 pohjoisosa on osoitettu istutettavaksi/ puustoisena sailytettavaksi alu-
eeksi (pisterasteri).

Kortteli 6

Korttelin 6 erillispientalojen tontti 1 (AO) on muodostettu kiinteistosta Lahdetarha 635-
451-7-8. Jotta kaikki tontin rakennukset sijaitsisivat tontin rajojen sisapuolella, on tontin poh-
joisosaan on lisatty maata kunnan omistuksessa olevasta kiinteistosta Uusi-Mikkola 635-451-
7-216. Tontin pinta-ala on 3222 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu
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lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometria. Rakennusala on osoitettu ny-
kyisten rakennusten rajaamalle alueelle tontin l&nsiosaan. Keskitien varteen on osoitettu ka-
tualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Kortteliin 6 on osoitettu 1 uusi erillispientalojen tontti, tontti numero 2 (AO). Tontti si-

jaitsee kokonaisuudessaan kunnan omistamalla maa-alueella. Tontin 2 pinta-ala on 2509 mz2.
Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu
300 kerrosalaneliometrid. Rakennusala on osoitettu tontin lansiosaan 4 metria tontin rajoista.

Kortteli 17

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 1 (AO) on muodostettu kiinteistoista Pattirinne 635-
451-7-12 ja Pattirinne 2 635-451-7-30. Tontin pinta-ala on 2929 m2. Tontin suurimmaksi salli-
tuksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliomet-
rid. Rakennusala on osoitettu tontin lansiosaan 4 metria tontin pohjois-, lansi- ja etelérajoista.
Keskitien ja Vilhontien varteen on osoitettu katualueen rajan osat, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelin 17 tontti 2 on osoitettu asuinpientalojen tontiksi (AP). Kayttotarkoitus mahdol-
listaa rivitalot, kytketyt pientalot ja erilliset pientalot. Tontti on muodostettu kiinteistésta Riihi-
rinne 635-451-7-165. Lisaksi tonttiin on lisatty maata kunnan omistuksessa olevasta kiinteis-
tosta Uusi-Mikkola 635-451-7-216. Tontin pinta-ala on 3660 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on osoitettu . Rakennusoikeutta on osoitettu 600 kerrosalaneliometrid. Raken-
nusala on osoitettu tontin itdosaan 4 metria tontin pohjois- ja itérajoista. Tontin itdosaan on
osoitettu auton sailytyspaikan rakennusala. Tontin l[Ansiosaan on osoitettu johdolle varattu
alueen osa. Keskitien varteen on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 3 (AO) on muodostettu kiinteistostad Reijola 635-451-7-
26. Tonttiin on lisatty maata kunnan omistuksessa olevasta kiinteistdsta Uusi-Mikkola 635-
451-7-216. Tontin rajauksessa on huomioitu nykyinen tontin liittyma Keskitieltd. Tontin pinta-
ala on 3721 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoi-
keutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometrid. Rakennusala on osoitettu tontin itdosaan 4 met-
rid tontin pohjois-, ita- ja etelarajoista. Keskitien varteen on osoitettu katualueen rajan osat,
jonka kohdalta ei saa jarjestaad ajoneuvoliittym&é. Tontin lansiosa on osoitettu ensisijaisesti
puustoisena séailytettavaksi/ istutettavaksi alueeksi (my-1, pisterasteri) ja alueeksi, jolle voi-
daan muodostaa hulevesille avo-ojia, painanteita ja altaita (hule-1).

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 4 (AO) kasittaa kiinteiston Kallionpaa 635-451-7-11.
Tontin pinta-ala on 2027 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2.
Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometria. Rakennusala on osoitettu nykyisten
rakennusten rajaamalle alueelle ja tontin eteldosassa 4 metria tontin rajoista. Rakennusalaa
koskee kaavamaarays sr-1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapii-
reja.

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 5 (AO) kasittaa kiinteiston Rantala 635-451-4-100.
Tontin pinta-ala on 2433 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2.
Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometrid. Rakennusala on osoitettu nykyisten
rakennusten rajaamalle alueelle ja tontin eteldosassa 4 metria tontin rajoista. Rakennusalaa
koskee kaavamaarays sr-1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapii-
reja. Tontin itdosa on osoitettu ensisijaisesti puustoisena sailytettavaksi/ istutettavaksi alu-
eeksi (my-1, pisterasteri) ja alueeksi, jolle voidaan muodostaa hulevesille avo-ojia, painan-
teita ja altaita (hule-1).

Korttelin 17 asuin- ja liikerakennusten tontti 6 (AL) on muodostettu kiinteistdista Karikko

635-451-4-99 ja Jukka-Enso 635-451-4-79. Lisadksi tontin koillisosaan on lisatty maata Kiin-
teistosta Keskinen 11 635-451-4-81. Tontin pinta-ala on 2469 m2. Tontin suurimmaksi
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sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti 1lul/2. Rakennusoi-
keutta on osoitettu yhteensa 700 kerrosalaneliometrid. Kerrosalasta 200 nelidmetri& on 0soi-
tettu rakennusalalle, jolle saa sijoittaa rakennuksia ymparistohdairiita aiheuttamatonta yritys-
toimintaa ja varastointia varten (ty). Nykyisen paarakennuksen rakennusalalle osoitetusta ra-
kennusoikeudesta 30 % eli 150 kerrosalaneliometrid saa kayttda myymalatiloja varten
(m30%). Tontin [Ansiosa on osoitettu istutettavaksi/ puustoisena sailytettavaksi alueeksi (pis-
terasteri) ja alueeksi, jolle voidaan muodostaa hulevesille avo-ojia, painanteita ja altaita
(hule-1). Keskitien puolelle on osoitettu pysakdimispaikka (p).

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 7 (AO) on muodostettu kiinteistdjen Keskinen 635-451-
4-11, Keskinen Il 635-451-4-81 ja Keskinen 635-451-4-43 alueelle. Lisaksi tontin koillisosaan
on lisatty maata Kiinteistoista Alvenius 635-451-4-20. Tontin pinta-ala on 2050 m2. Tontin
suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu 300
kerrosalaneliometria. Rakennusala on osoitettu nykyisten rakennusten rajaamalle alueelle ja
tontin eteldosassa 4 metria tontin rajoista. Rakennusalaa koskee kaavamaarays sr-1: Raken-
nusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiireja.

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 8 (AO) on muodostettu kiinteistoista Alvenius 635-451-
4-20 ja M&enpéaa 635-451-4-82. Tontin pinta-ala on 2241 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometrid. Ra-
kennusala on osoitettu nykyisten rakennusten rajaamalle alueelle. Rakennusalaa koskee
kaavamaarays sr-1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiireja. Keski-
tien varteen ja Nahkurinkujan risteykseen on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymad. Maenpaan kiinteistoon kuuluvat aitta ja sauna/talousra-
kennus sijaitsevat Nahkurinkujan itdpuolella maa- ja metsatalousalueeksi (M) osoitetulla alu-
eella.

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 10 (AO) sijaitsee kiinteistdjen Kaivolanranta 635-451-
4-130 ja Ruusuranta 635-451-4-129 alueella. Tontin pinta-ala on 1987 m2. Tontin suurim-
maksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerros-
alaneliometrid. Rakennusala on osoitettu 4 metria tontin rajoista. Kiinteistoon kuuluu Nahku-
rinkujan etelapuolella oleva rantaan saakka ulottuva alue, joka on osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi (M).

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 13 (AO) on muodostettu kiinteistdjen Kotirinne 635-
451-4-110, Kotirinne 635-451-6-28 ja Kotirinne 2 635-451-7-156 alueelle. Tontin pinta-ala on
4738 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on
osoitettu 400 kerrosalaneliometria. Rakennusala on osoitettu 4 metrid tontin rajoista. Tontin
lounaisosaan on osoitettu johdolle varattu alueen osa.

Korttelin 17 erillispientalojen tontti 14 (AO) kasittaa kiinteiston Tonttila 635-451-7-1. Tont-
tiin on lisatty maata kunnan omistuksessa olevasta kiinteistosta Uusi-Mikkola 635-451-7-216.
Tontin pinta-ala on 3612 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2.
Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometrid. Rakennusala on osoitettu 4 metria
tontin etel&- ja pohjoisrajoista. Tontin ita- ja eteldosaan on osoitettu johdolle varattu alueen
osa. Tontin itdkulmaan on osoitettu alue, jolle voidaan muodostaa hulevesille avo-ojia, pai-
nanteita ja altaita (hule-1).

Kortteliin 17 on muodostettu 3 uutta erillispientalojen tonttia (AO), tontit numero 9, 11
ja 12. Tontti 9 on muodostettu kiinteiston Keskinen 635-451-4-43 alueelle. Tontti 11 on muo-
dostettu kiinteiston Kaivola 635-451-4-131 alueelle. Tontti 12 on muodostettu kiinteiston Sa-
rinméki 635-451-4-109 alueelle. Lisaksi tontin 12 luoteisosaan on osoitettu maata kiinteis-
tosta Kotirinne 635-451-6-28. Tontin 9 pinta-ala on 1969 mz2, tontin 11 pinta-ala on 2050 m2 ja
tontin 12 pinta-ala on 2458 mz2. Kaikilla uusilla tonteilla suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerrosalaneliometrid. Rakennusalat on
osoitettu 4 metri& tonttien rajoista.
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Kortteli 18

Kortteliin 18 on osoitettu 1 uusi erillispientalojen tontti, tontti numero 1 (AO). Tontti si-
jaitsee kiinteiston Rantala 635-451-4-41 alueella. Tontin pinta-ala on 2726 m2. Tontin suurim-
maksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu lul/2. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerros-
alaneliometrid. Rakennusala on osoitettu tontin lansiosaan 4 metrid tontin pohjois-, lansi- ja
etelarajoista. Tontin itdosa on osoitettu ensisijaisesti puustoisena sdilytettavaksi/ istutetta-
vaksi alueeksi (my-1, pisterasteri). Keskitien varteen ja Nahkurinkujan risteykseen on 0soi-
tettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kortteli 19

Kortteliin 19 on osoitettu 1 uusi erillispientalojen tontti, tontti numero 1 (AO). Tontti si-
jaitsee kiinteiston Rantala 635-451-4-41 alueella. Tontin pinta-ala on 4771 m2. Tontin suurim-
maksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu I. Rakennusoikeutta on osoitettu 300 kerros-
alaneliometrid. Rakennusala on osoitettu tontin lansiosaan 4 metria tontin pohjois- ja lansira-
joista. Rakennusala on jaettu siten, ettd 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta saa rakentaa
saunan ja muut rakennukset 40 metrin paahan rantaviivasta. Tontin itdosaan ja rantaan on
osoitettu ensisijaisesti puustoisena sailytettavaksi/ istutettavaksi alueeksi (my-1, pisterasteri).

Korttelin 19 erillispientalojen tontti 2 (AO) sijaitsee kiinteistén Rantala 635-451-4-41 alu-
eella. Tontin pinta-ala on 6685 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu I.
Rakennusoikeutta on osoitettu 400 kerrosalaneliometrid. Rakennusala on osoitettu 4 metria
tontin pohjois- ja lansirajoista. Rakennusala on jaettu siten, ettd 10 metrin etaisyydelle ranta-
viivasta saa rakentaa 25 kerrosalaneliometrin suuruisen saunan ja muut rakennukset 40 met-
rin paahan rantaviivasta. Rakennusalaa, jolla nykyiset rakennukset sijaitsevat, koskee kaa-
vamaarays sr-1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiireja. Rantaan
on osoitettu ensisijaisesti puustoisena sdilytettavaksi/ istutettavaksi alueeksi (my-1, pisteras-
teri).

Korttelin 19 lomarakennusten tontti 3 (RA) sijaitsee kiinteiston Kiviranta 635-451-4-42 alu-
eella. Tontin pinta-ala on 3360 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu I.
Rakennusoikeutta on osoitettu 175 kerrosalaneliometrid. Rakennusala on osoitettu 4 metria
tontin rajoista. Rakennusala on jaettu siten, etta 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta saa ra-
kentaa 25 kerrosalaneliometrin suuruisen saunan ja muut rakennukset 25 metrin paahan
rantaviivasta. Rakennusalaa, jolla nykyinen loma-asunto sijaitsee, koskee kaavaméaarays sr-
1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiirejd. Rantaan on osoitettu
ensisijaisesti puustoisena sailytettavaksi/ istutettavaksi alueeksi (my-1, pisterasteri).

Kortteli 20

Korttelin 20 erillispientalojen tontti 1 (AO) sijaitsee kiinteistén Keskinen 635-451-4-43 alu-
eella. Tontin pinta-ala on 3458 m2. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu I.
Rakennusoikeutta on osoitettu 200 kerrosalaneliometrid. Rakennusala on osoitettu 4 metria
tontin pohjois- ja itérajoista. Lansirajalla rakennusala on osoitettu oja huomioiden 6 metria ra-
jasta. Alavan maaston ja mahdollisen tulvariskin vuoksi rakennusala on osoitettu 25 metrin
paahan rantaviivasta tontin korkeussuhteet huomioiden. Rantaan on osoitettu ensisijaisesti
puustoisena sailytettavaksi/ istutettavaksi alueeksi (my-1, pisterasteri).

Kortteli 21

Korttelin 22 erillispientalojen tontti 1 (AO) on muodostettu kiinteistdjen Uusi-Mikkola 635-
451-7-216 ja kiinteiston Kaivola 635-451-4-131 alueelle. Tontin pinta-ala on 1674 m2. Tontin
suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu I. Rakennusoikeutta on osoitettu 150 kerros-
alanelibmetrid. Rakennusala on osoitettu 4 metria tontin it-, pohjois- ja lansirajoista. Raken-
nusalaa koskee kaavamaarays sr-1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja
pihapiireja. Alavan maaston ja mahdollisen tulvariskin vuoksi rakennusala on osoitettu tontin
korkeussuhteet huomioiden, olemassa oleva asuinrakennus mukaan lukien, pois pain
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rantaviivasta. Rantaan on osoitettu ensisijaisesti puustoisena sailytettavaksi/ istutettavaksi
alueeksi (my-1, pisterasteri).

Muut alueet

Lahivirkistysalueiksi (VL) on osoitettu kunnan omistamalle kiinteistolle Uusi-Mikkola 635-
451-7-216 sijoittuvat kortteleiden 5 ja 6 lannen, pohjoisen ja idan puoleiset alueet. Korttelin 5
lansipuolella olevalle alavalle kosteikkoalueelle on rajattu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeé alue (luo-1), jolla sijaitsevan kosteikon ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Korttelin 5 lansipuolella olevalle l&ahivirkistysalueelle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitoksia varten varattu alueen osa (tek).

Maa- ja metsatalousalueiksi (M) on osoitettu yksityisessd maanomistuksessa olevat kiin-
teistbjen Rantala 635-451-4-41, Maenpaa 635-451-4-82, Kaivolanranta 635-451-4-130 ja Ko-
tirinne 635-451-4-110 alueille kortteleiden 17, 18, 19, 20, 21 ja 22 valeihin sijoittuvat alueet.
Kortteleiden 18 ja 19 véliselle maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusala, jota
koskee kaavaméaarays sr-1: Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapii-
reja. Alueella sijaitsee aitta ja sauna/talousrakennus. Kortteleiden 19 ja 20 valiselle maa- ja
metsatalousalueelle on osoitettu ajoyhteydet korttelin 19 tontille 3 ja venevalkamalle. Kortte-
leiden 20 ja 21 vdliselle maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeus korkein-
taan 25 kerrosalaneliometrin suuruiselle saunalle. Alavan maaston ja mahdollisen tulvariskin
vuoksi rakennusala on osoitettu alueen korkeussuhteet huomioiden 40 metrin padhan ranta-
viivasta. Korttelin 21 lannen puoleiselle maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoi-
keus korkeintaan 25 kerrosalaneliometrin suuruiselle saunalle. Alavan maaston ja mahdolli-
sen tulvariskin vuoksi rakennusala on osoitettu alueen korkeussuhteet huomioiden 30 metrin
paahan rantaviivasta.

Venevalkamaksi (LV) on osoitettu kiinteistorekisterin mukainen yhteinen venevalkama kort-
teleiden 19 ja 20 valissa.

Yleisen tien alueeksi (LT) on osoitettu Luopioistentie. Yleisen tien alueen etelarajaa on tar-
kistettu vastaamaan Kiinteistdrajoja. Yleisen tien rajoissa on lisdksi huomioitu, etté yksityi-
sessa omistuksessa oleva korttelin 5 tontilla 4 sijaitseva talousrakennus sijaitsee kokonai-
suudessaan asuintontin puolella.

Katualueiksi on osoitettu nykytilanteen ja -linjauksen mukaisesti Keskitie, Tuulimyllyntie ja
Nahkurinkuja. Uutena katualueena on osoitettu Lahdetarhantie. Tuulimyllyntien katualueen
rajaus on muodostettu kiinteistdjen Uusi-Mikkola 635-451-7-216 ja Susimaki 635-451-7-4
alueelle. Keskitien itdpaa Nahkurinkujan risteyksesté Luopioistentien risteykseen saakka on
uutta asemakaava-aluetta. Keskitien katualueen rajaus perustuu alueelle laadittuun katualu-
een suunnitelmaan. Keskitien lansipddssa nykyisessa kaavassa yleisen tien alueeksi osoi-
tettu alue on muutettu katualueeksi. Katualueen rajaus vastaa aiempaa yleisen tien alueen
rajausta.
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Keskitien itapaan katualueeksi osoitettu alue. Koko katualue on osoitettu tarkedksi vedenhankintaan soveltuvaksi
pohjavesialueeksi (pv).

Keskitien lansipaan katualueeksi osoitettu alue.

Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiireja (sr-1), on osoitettu
korttelin 5 tonteille 1, 2, 3 ja 5, korttelin 17 tonteille 4,5, 7 ja 8, korttelin 19 tonteille 2 ja 3 seka
korttelin 21 tontille 1. Rakennusaloille on annettu kaavamaarays: Alueella sijaitsevia kulttuuri-
historiallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Tontin lisdrakentamisessa seké raken-
nusten laajentamisessa, muutostdissa ja korjaamisessa tulee huomioida, ettéd rakennusten,
pihapiirin ja ymparistén ominaispiirteet sailyvat. Erityistd huomiota tulee kiinnittéda alueelle
tyypillisiin materiaaleihin, rakennusten mittakaavaan ja muotoon seka rakentamistavan saily-
miseen. Rakennusalan sisélle on sallittua rakentaa yksi uusi asuinrakennus ja talousraken-
nuksia, mikali niin menetellen voidaan edesauttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden raken-
nusten sailymista ja uudisrakentaminen on mahdollista sovittaa rakennuskannan ja pihapiirin
ominaispiirteisiin.

Kiinteistékohtainen yhteenveto rakennuksista, joita ei saa purkaa, ja niiden erityispiirteet:
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Kiinteisto

Rakennukset, joita ei saa purkaa

Rakennusten erityispiirteet

Alvenius, 635-451-4-20

Asuinrakennus

Umpi- ja avokuisti ja alkuperdiset ikkunat.

Estonia, 635-451-4-47

Asuinrakennus

Umpikuisti, alkuperaiset ruutuikkunat ja lunetti-ikkuna.
Maisemallinen merkitys raitin varrella.

Juusela, 635-451-4-10

Asuinrakennus ja sauna

Alkuperaiset materiaalit ja rakenteet. Rakennusten
rajaama piha-alue.

Kallio, 635-451-1-12

Asuinrakennus, sauna ja aitta

Alkuperaiset ruutuikkunat. Aitan alkuperaiset
materiaalit ja rakenteet. Rakennusten iké ja
sailyneisyys. Yhdessé Luodon rakennusten kanssa
rajaama piha-alue. Maisemallinen merkitys raitin
varrella.

Kallionpaé, 635-451-7-11

Asuinrakennus, ja aitta

Umpikuisti. Aitan alkuperaiset materiaalit ja
rakenteet. Rakennusten iké ja sailyneisyys.
Maisemallinen merkitys raitin varrella.

Keskinen 635-451-4-11,
Keskinen | 635-451-4-43

Asuinrakennus ja navetta

Umpikuisti sek&@ rakennuksen alkuperaiset ikkunat.
Navetan alkuperaiset materiaalit ja rakenteet.

Kiviranta 635-451-4-42

Asuinrakennus, sen ja aitta

Avokuisti. Julkisivun hirsipinta. Asuinrakennuksen
alkuperaiset ikkunat. Aitan alkuperaiset materiaalit ja
rakenteet. Aitan ika ja sailyneisyys. Maisemallinen
merkitys rantamaisemassa.

Luoto 635-451-1-38

Asuinrakennus, aitta/ talousrakennus

Asuinrakennuksen uloke/erkkeri ja ikkunat. Aitan/
talousrakennuksen rakentamistapa, alkuperaiset
materiaalit ja rakenteet. Yhdessé Kallion
rakennusten kanssa rajaama piha-

alue. Maisemallinen merkitys raitin varrella.

Méaenpaé 635-451-4-82

Aitta ja sauna Nahkurinkujan itapuolella

Aitan rakenteet ja materiaalit. Maisemallinen
merkitys Nahkurinkujan varrella.

Onnela 635-451-4-9

Asuinrakennus, sauna ja aitta

Asuinrakennuksen uloke/erkkeri, ikkunat, rakenteet ja
materiaalit. Saunan rakenteet ja materiaalit.
Rakennusten iké ja sailyneisyys. Maisemallinen
merkitys raitin varrella.

Rantala 635-451-4-41

Asuinrakennus ja riviaitta

Asuinrakennuksen hirsirunko ja aukotus.
Maisemallinen merkitys Nahkurinkujan varrella ja
jarvimaisemassa. Riviaitan rakenteet ja materiaalit.

Rantala 635-451-4-100

Asuinrakennus

Rakennuksen pieni koko.

Susiméki 635-451-7-4

Asuinrakennus ja talousrakennus

Asuinrakennuksen umpikuisti ja ikkunat. Rakennusten
ik& ja séilyneisyys.

Uusi-Mikkola 635-451-7-
216

Asuinrakennus

Rakennuksen pieni koko, muoto ja ikkunat.

Kylakuvallisesti tarkedaksi alueeksi, joka on osa maakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriympérist6a, Luopioisten kirkonkyl&n raitti ja pappila (sk), on osoitettu
rakennetun ympariston selvityksessa esitetty alue, jolla on erityistd merkitystd Susiméen ra-
kennetun ympariston arvojen sailymisen kannalta. Alueelle on annettu kaavamaarays: Alu-
een rakentamisessa ja maankaytossa tulee lahtékohtana olla kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den yksittaisten rakennusten, pihapiirien ja tiestén ominaispiirteiden ja maisemallisen ase-
man sailyttdminen. Uudisrakentamisessa ja korjaamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sopeutumiseen ymparistoonsa rakennusten muodon, koon, kattokaltevuuden,
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materiaalien ja varityksen osalta. Rakennuslupaa hakiessa on luvan hakijalla velvollisuus ot-
taa selvaa alueen kulttuurihistoriallisista arvoista ja ominaispiirteisté ja ottaa ne huomioon ra-
kentamisessa.

Ominaispiirteet, joihin kaavamaarayksessa sk viitataan:

e Tyypilliset materiaalit: luonnonkivi, lautaverhous ja hirsi.

¢ Rakennusten mittakaava ja muoto: pieni runkosyvyys (4-7 metrid), suorakaiteen
muoto, harjakatto kaltevuudella 1:2 ja umpikuisti.

e Rakentamistapa: luonnonkiviperusta, nurkkakivet, nakyva sokkeli, hirsirunko, lauta-
verhous, aukotus hirsiseinan keskella, umpikuistit, ikkunoiden ruutujako, ikkunoiden
postipuut ja vélipuitteet.

¢ Pihapiirit: hiekka/sorapinta, pinnoittamattomat polut, tyypilliset puut ja kasvilajit.

Kaavamaaraykset sr-1 ja sk perustuvat vuonna 2002 laadittuun rakennusinventointiin ja
vuonna 2023 laadittuun rakennetun ympariston selvitykseen. Uuden asuinrakennuksen ja ta-
lousrakennuksien rakentamisen salliminen tonteille perustuu siihen, etta monet alueen ra-
kennukset ovat soveltumattomia vakituiseen asumiseen eika niiden muuttaminen vakituisiksi
asunnoiksi ole mahdollista ilman, ett& niiden kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tuhoutuvat
tai heikkenevat merkittavasti. Rakennusten sailymisen ja kunnossapidon kannalta seka myos
alueen elinvoimaisuuden kannalta on perusteltua, etta rakennuksia ja tontteja kaytetaan, ja
etta alueella on vakituisia asukkaita. Sallimalla uudisrakentaminen tonteille, voidaan tukea
alueen kaytt6a ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten sailymisté alueella.

Tarkedksi vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi (pv) on osoitettu Keskitien
lansipaassa katualueeksi osoitettu alue.

Yleismaaraykset
Autopaikkoja on varattava vahintdaan 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Asemakaavassa on ohjeellinen tonttijako, jota koskee lisdksi kaavamaarays: Poikettaessa
kaavassa esitetysta tonttijaosta uuden tontin vahimmaispinta-ala on 2000 m? ja rakennusoi-
keus lasketaan kertomalla muodostettavan tontin pinta-ala tehokkuusluvulla e=0,15. Kaava-
maarayksella mahdollistetaan tonttien muodostaminen ja rakentaminen tarvittaessa asema-
kaavasta poikkeavalla tavalla. Maarays luo joustavuutta kaavan toteuttamiselle ja huomioi

yksityisessd maanomistuksessa olevan kaavan toteuttamiseen liittyvid epavarmuustekijoita.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +88,0 m.

Hulevesista on maaratty seuraavasti: Katoille ja pihamaalle seké salaojiin kertyva vesi tulee
ensisijaisesti imeyttaa omalla tontilla jattamalla tonteille riittavasti vetta lapaisevia alueita.
Tonttien rakentamattomilla alueilla ei saa kayttaa vettd [apaisemattdmia pintamateriaaleja.
Kiinteistoille kertyva imeytymatdn hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos
se on teknisesti mahdollista. Rakennusten ja teiden rakentamisen aikaisten hulevesien hal-
lintaan ja kasittelyyn tulee kiinnittd& erityistd huomiota, jotta hulevesista ei aiheudu kuormi-
tusta vesistoon.

Alue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a, Luopioisten
kirkonkylan raitti ja pappila, jota koskee yleismééarays: Rakentamisessa, rakennusten kor-
jaus- ja muutostoissa, rakennusten kunnossapidossa ja ympariston hoidossa tulee huomi-
oida niiden merkitys osana merkittdvaa kulttuuriymparistdd sovittamalla rakentaminen ja toi-
menpiteet ymparistoon.
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5.2 Kaavan vaikutukset

IiImakuvasovite asemakaavan toteuttamisesta.

1:2 (27%)

r///J/

lu1/2

Talousrakennus

Esimerkkeja kaavan mukaisista mahdollisista rakennusten toteuttamisvaihtoehdoista esitettyna rakennusten poik-
kileikkauksen periaatekuvina.
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Karttayhdistelmd, jossa on esitettynd mustalla véarilla kaavan korttelien ja tonttien rajat, korttelien numerot, kortte-
lien kayttotarkoitukset ja tonttien numerot seké punaisella vérilla voimassa olevat kiinteistorajat, kiinteistonumerot
ja nykyinen rakennuskanta.

Arvio kaavan toteuttamisen merkittavista valittémista ja valillisista vaikutuksista:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparis- Asemakaava mahdollistaa kaikkien nykyisten ra-
toéon kennusten, toimintojen, teiden ja tonttiliittymien sai-
lymisen nykyisellaan.

Asemakaava mahdollistaa 8 uuden erillispientalon
tontin toteuttamisen alueelle ja arviolta noin 17 uu-
den asukkaan muuttamisen alueelle.

Kaavassa on osoitettu kaksi rakennusalaa, joille on
mahdollista sijoittaa rakennuksia ymparistohairitita
aiheuttamatonta yritystoimintaa ja varastointia var-
ten. Mahdollisia ymparistohairioita, joita ei ole kaa-
vassa sallittu, ovat esimerkiksi melu ja hajuhaitat.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan | Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta maa-
ja ilmastoon ja kallioperaén, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

Uudet asuintontit sijoittuvat maaperaltaan kalliota
tai hiekkamoreenia oleville alueille ja ovat siten hy-
vin rakentamiseen soveltuvaa aluetta.
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Kaavassa on maaratty hulevesien imeyttdmisesta
tonteilla ja johtamisesta kunnalliseen hulevesiverk-
koon. Kaavassa on kielletty kayttamasta vetta la-
paisemattomiad pintamateriaaleja tonttien rakenta-
mattomilla osilla. Alavan maaston ja mahdollisen
tulvariskin vuoksi rakennusalat on osoitettu riitta-
van kauas rantaviivasta. Kaavassa on maaréatty
alimmasta rakentamiskorkeudesta.

Kaavassa on osoitettu alueet, joille voidaan muo-
dostaa hulevesille avo-ojia, painanteita ja altaita.
Alueiden sijainnit perustuvat laadittuun hulevesitar-
kasteluun nykytilanteesta ja kehitystarpeista.

Kattopinta-ala peittaa nykyisin noin 3% kaava-alu-
een pinta-alasta. Kaavassa osoitetut uudet asuin-
tontit lisdavat kattopinta-alaa siten, etta toteutues-
saan kattopinta-ala voisi peittdd noin 4% kaava-
alueen pinta-alasta. Kaavassa osoitettu uusi raken-
taminen on pientalorakentamista, joka vastaa alu-
een nykyista kayttotarkoitusta eik& siten muuta
merkittavasti alueen hulevesien maaraa tai laatua.
Tonttikohtainen kattopinta-ala uusilla tonteilla voisi
olla keskimé&arin 7,2 %. Tonttien pinta-alasta sailyy
siten 93 % rakentamattomana. Uusista tonteista
kolme sijaitsee maaperéltaan kalliota olevalla alu-
eella ja 5 hiekkamoreenia olevalla alueella. Kallio-
alueella sijaitsevat tontit sijoittuvat alueelle, jonka
vieressa on luonnonkosteikot, joihin hulevedet
luontaisesti valuvat. Seka nykyisille etta uusille ton-
teille on mahdollista jattaa riittavasti rakentama-
tonta aluetta, joilla hulevesien imeyttaminen on
maaperan puolesta mahdollista.

Kaavassa on madratty, ettd rakennusten ja teiden
rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan ja ka-
sittelyyn tulee kiinnittaa erityistéd huomiota, jotta hu-
levesista ei aiheudu kuormitusta vesistoéon. Tont-
tien kayttétarkoitus, rakentamisen véljyys, tonttien
pinta-alat, rakentamisen etéisyys rannasta seké
vetta lapaisevien pintamateriaalien kayttd mahdol-
listavat, ettd hulevesia kulkeutuu vesialueeseen va-
han ja ettad hulevedet suodattuvat maaperaltaan
hiekkamoreenia olevien maakerrosten lavitse en-
nen niiden kulkeutumista veteen.

Kaavassa on osoitettu kaksi rakennusalaa, joille on
mahdollista sijoittaa rakennuksia ymparistohairi6ita
aiheuttamatonta yritystoimintaa ja varastointia var-
ten. Mahdollisia ymparistohdiri6ita, joita ei ole kaa-
vassa sallittu, ovat esimerkiksi paastot ilmaan ja
maaperaan.

Keskitien lansipaahan on osoitettu tarkea veden-
hankintaan soveltuva pohjavesialue.
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Pohjavesialueella ja Luopioisten kirkonkylan ve-
denottamon l&heisyydessa asemakaavan muutos
on hallinnollinen muutos, jolla yleinen tiealue muu-
tetaan asemakaavan mukaiseksi katualueeksi.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ymparistoon.

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu uusia pohjave-
delle riskia aiheuttavia toimintoja vedenottamon |&-
heisyyteen.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kosteikko kaava-alueen pohjoisosassa on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tér-
keéksi alueeksi, jolla sijaitsevan kosteikon ominais-
piirteet tulee sailyttaa.

Muualla kaava-alueella tai sen vaikutusalueella ei
ole tiedossa luontoarvoja tai luonnonvaroja, joihin
kaavalla olisi vaikutuksia.

Keskitien ja kirkonkylan itdosan asemakaavalla ja
asemakaavan muutoksella ei ole tunnistettavia hei-
kentavia tai laadultaan merkittavia vaikutuksia Na-
tura-alueen suojelun perusteena oleviin luonnonar-
voihin.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava ei muuta Luopioisten yhdyskuntara-
kennetta. Asemakaava mahdollistaa nykyisen yh-
dyskuntarakenteen sailymisen.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaava perustuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Suurella osalla kaava-aluetta
ei ole vesi- ja viemariverkkoa. Lahtokohtaisesti
vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta on tarve laajen-
taa kattamaan asemakaavoitetut alueet.

Liikenteeseen

Kortteleihin 5 ja 6 osoitettujen uusien erillispientalo-
jen tonttien toteuttaminen edellyttdd uuden katualu-
een, Lahdetarhantien rakentamista.

Kaupunkikuvaan, maisemaan
Kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistéon

Kaava mahdollistaa alueen maakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympariston, kylakuval-
listen ominaispiirteiden, tieston seka yksittaisten
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja
pihapiirien sailymisen.

Kaava mahdollistaa vakituisen asumisen ja loma-
asumisen seka harkiten uudisrakentamista alu-
eella, jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kerrosluku 1ul/2 tarkoittaa kaytanndssa harjakat-
toisen rakennuksen kohdalla nykyisten rakennus-
ten kattokaltevuutta vastaavaa kattokaltevuutta,
noin 1:2.

Asemakaava velvoittaa yksittaisia rakentajia ja
kunnan rakennusvalvontaa perehtymaan alueen ja
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rakennusten ominaispiirteisiin ja ottamaan ne huo-
mioon rakentamisessa.

Elinkeinoelaman toimivan kilpailun Asemakaava mahdollistaa alueella nykyisin toimi-
kehittymiseen vien sepan pajan ja autokorjaamon toiminnan jat-
kumisen.

Mahdolliset uudet asukkaat tukevat Luopioisten ny-
kyisten palvelujen séilyvyytta ja elinvoimaisuutta.

5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomi-
oon myds mité yleiskaavan sisaltbvaatimuksista sdadetaan.

Sisaltdvaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Yhdyskuntarakenteen toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta on perusteltua, etta alueelle
mahdollistetaan tdydennysrakentamista.

Alueella on hyvat liikenneyhteydet. Alueelle on hyvét jalankulun ja pyorailyn yhteydet.
Luopioisten bussiliikenne kulkee Keskitien kautta ja on siten hyvin saavutettavissa.

Alue ei kuulu vesi- ja viemariverkon toiminta-alueeseen. Jos alueelle toteutetaan useita vaki-
tuisia asuntoja, on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen rajausta mahdollisesti tarpeellista tar-
kastella uudelleen. Yksittaiset vakituiset asuinrakennukset alueella ovat mahdollisia.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd
Asemakaava perustuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja sailyttaa sen ennallaan.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Asemakaava lisaa tonttivarantoa Luopioisissa.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnon-
varojen jatalouden kannalta kestavalla tavalla

Kaavan toteutuminen voi luoda tarpeen tarkastella vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laa-
jentamista alueelle.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistéon

Asemakaava mahdollistaa asumisen alueella, jossa naapurit ja kunnan palvelut ovat lahella
ja jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
Asemakaava tukee Luopioisten elinkeinoelamén elinvoimaisuutta.

Ymparistohaittojen vahentadminen
Kaava-alueella ei ole ympadristbhaittoja, jotka tulisi huomioida asemakaavaa laadittaessa.
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Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Asemakaava sijaitsee Luopioisten kirkonkylan raitin ja Pappilan maakunnallisesti merkitta-
vassa rakennetussa kulttuuriymparistossa ja sen ydinalueella. Asemakaava tukee alueen ra-
kennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaalimista. Asuinrakentamisen taydenta-
minen maakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa kulttuuriymparisttssa tukee alueen ker-
roksellisuutta, ympériston sailymisté ja elinvoimaisuutta.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia Natura-alueen suojelun perusteena oleviin
luonnonarvoihin. Asemakaava ei varaa uusia rakentamattomia alueita rakentamiseen.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Asemakaavalla ei ole vaikutusta toteutuneiden virkistysalueiden tai virkistykseen soveltuvien
alueiden maaraan tai sijaintiin.

Keskitien sailyttdminen ja kehittaminen kylatiena tukee sen merkitystd maakunnallisen ul-
koilu- ja retkeilyverkoston yhdistavana reittina.

5.4 Kaavamerkinnéat ja -méaaraykset
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Ohjeellisen rakennuspaikan numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa rakennusalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksia ymparistohairioitd aiheuttamatonta yritystoimintaa ja
varastointia varten.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia varten varattu alueen osa.

Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltavia rakennuksia ja pihapiireja. Alueella sijaitsevia
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Tontin lisdrakentamisessa seka
rakennusten laajentamisessa, muutostdissa ja korjaamisessa tulee huomioida, ettd rakennusten,
pihapiirin ja ymparistén ominaispiirteet séilyvat. Kaikkien suocjeltujen rakennusten osalta erityista
huomiota tulee kiinnittaa alueelle tyypillisiin materiaaleihin, rakennusten kokoon ja muotoon seka
rakentamistavan sailymiseen. Rakennusalan sisalle on sallittua rakentaa yksi uusi asuinrakennus ja
talousrakennuksia, mikali niin menetellen voidaan edesauttaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten sailymisté ja uudisrakentaminen on mahdollista sovittaa rakennuskannan ja pihapiirin
ominaispiirteisiin.

Kiinteistokohtainen yhteenveto rakennuksista, joita ei saa purkaa, ja niiden erityispiirteet:

Kiinteistd Rakennukset, joita ei saa purkaa Rakennusten erityispiirteet

Alvenius, 635-451-4-20 Asuinrakennus Umpi- ja avokuisti ja alkuperéaiset ikkunat.

Estonia, 635-451-4-47 Asuinrakennus Umpikuisti, alkuperdiset ruutuikkunat ja lunetti-ikkuna.
Maisemallinen merkitys raitin varrella.

Juusela, 635-451-4-10 Asuinrakennus ja sauna Alkuperaiset materiaalit ja rakenteet. Rakennusten rajaama
piha-alue.

Kallio, 635-451-1-12 Asuinrakennus, sauna ja aitta Alkuperaiset ruutuikkunat. Aitan alkuperaiset materiaalit ja

rakenteet. Rakennusten ika ja séilyneisyys. Yhdessa Luodon
rakennusten kanssa rajaama piha-alue. Maisemallinen merkitys
raitin varrella.

Kallionpaa, 635-451-7-11 Asuinrakennus, ja aitta Umpikuisti. Aitan alkuperaiset materiaalit ja rakenteet. Rakennusten
ikd ja sdilyneisyys. Maisemallinen merkitys raitin varrella.

Keskinen 635-451-4-11, Asuinrakennus ja navetta Umpikuisti seka rakennuksen alkuperaiset ikkunat. Navetan

Keskinen | 635-451-4-43 alkuperdiset materiaalit ja rakenteet.

Kiviranta 635-451-4-42 Asuinrakennus, sen ja aitta Avokuisti. Julkisivun hirsipinta. Asuinrakennuksen alkuperdiset

ikkunat. Aitan alkuperaiset materiaalit ja rakenteet. Aitan iké ja
sailyneisyys. Maisemallinen merkitys rantamaisemassa.

Luoto 635-451-1-38 Asuinrakennus, aitta/ talousrakennus Asuinrakennuksen uloke/erkkeri ja ikkunat. Aitan/
talousrakennuksen rakentamistapa, alkuperaiset materiaalit ja
rakenteet. Yhdessa Kallion rakennusten kanssa rajaama
piha-alue. Maisemallinen merkitys raitin varrella.

Maenpas 635-451-4-82 Aitta ja sauna Nahkurinkujan itapuolella Aitan rakenteet ja materiaalit. Maisemallinen merkitys
Nahkurinkujan varrella.

Onnela 635-451-4-9 Asuinrakennus, sauna ja aitta Asuinrakennuksen uloke/erkkeri, ikkunat, rakenteet ja materiaalit.
Saunan rakenteet ja materiaalit. Rakennusten ika ja
sdilyneisyys. Maisemallinen merkitys raitin varrella.

Rantala 635-451-4-41 Asuinrakennus ja riviaitta Asuinrakennuksen hirsirunko ja aukotus. Maisemallinen merkitys
Nahkurinkujan varrella ja jdrvimaisemassa. Riviaitan rakenteet ja
materiaalit

Rantala 635-451-4-100 Asuinrakennus Rakennuksen pieni koko.

Susimaki 635-451-7-4 Asuinrakennus ja talousrakennus Asuinrakennuksen umpikuisti ja ikkunat. Rakennusten ika ja
sdilyneisyys.

Uusi-Mikkola Asuinrakennus Rakennuksen pieni koko, muoto ja ikkunat.

635-451-7-216
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Yleismaaraykset:

Saunan rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ensisijaisesti puustoisena sailytettava/istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnon monimuoctoisuuden kannalta erityisen tarked alue, jolla sijaitsevan kosteikon ominaispiirteet
tulee sailyttaa.

Alueelle voidaan muodostaa hulevesille avo-ojia, painanteita ja altaita.

Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Kylakuvallisesti tarkea alue, joka on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa, Luopioisten kirkonkylan raitti ja pappila. Alueen rakentamisessa ja maankayttssa
tulee Iahtokohtana olla kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden yksittaisten rakennusten, pihapiirien ja
tiestén ominaispiirteiden ja maisemallisen aseman séilyttaminen. Uudisrakentamisessa ja
korjaamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen ymparistéonsa
rakennusten muodon, koon, kattokaltevuuden, materiaalien ja varityksen osalta. Rakennuslupaa
hakiessa on luvan hakijalla velvollisuus ottaa selvéa alueen kulttuurihistoriallisista arvoista ja
ominaispiirteista ja ottaa ne huomioon rakentamisessa.

Ominaispiirteet, joihin kaavamaarayksessa sk viitataan:

¢  Tyypilliset materiaalit: luonnonkivi, lautaverhous ja hirsi.

e Rakennusten mittakaava ja muoto: pieni runkosyvyys (4-7 metrid), suorakaiteen muoto,
harjakatto kaltevuudella 1:2 ja umpikuisti.

. Rakentamistapa: luonnonkiviperusta, nurkkakivet, ndkyva sokkeli, hirsirunko, lautaverhous,
aukotus hirsiseinan keskella, umpikuistit, ikkunoiden ruutujako, ikkunoiden postipuut ja
valipuitteet.

e  Pihapiirit: hiekka/sorapinta, pinnoittamattomat polut, tyypilliset puut ja kasvilajit.

Korttelialueilla autopaikkoja on varattava vahintaan 2 ap/asunto.

Asemakaavassa on ohjeellinen tonttijako. Poikettaessa kaavassa esitetysta tonttijaosta uuden tontin vahimmais-
pinta-ala on 2000 m? ja rakennusoikeus lasketaan kertomalla muodostettavan tontin pinta-ala tehokkuusluvulla

e=0,15.
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Alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +88,0 m.

Katoille ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi tulee ensisijaisesti imeyttda omalla tontilla jattdmalla tonteille riit-
tavasti vetta lapaisevia alueita. Tonttien rakentamattomilla alueilla ei saa kayttaa vetta lapaisemattdomia pintama-
teriaaleja. Kiinteistoille kertyva imeytyméttén hulevesi tulee johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon, jos se on tek-
nisesti mahdollista. Rakennusten ja teiden rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan ja kasittelyyn tulee kiin-
nittaa erityista huomiota, jotta hulevesista ei aiheudu kuormitusta vesistéon.

Alue on osa maakunnallisesti merkittédvaa rakennettua kulttuuriymparistéa, Luopioisten kirkonkylan raitti ja pap-
pila. Rakentamisessa, rakennusten korjaus- ja muutostéissa, rakennusten kunnossapidossa ja ympéaristén hoi-

dossa tulee huomioida niiden merkitys osana merkittéavaa kulttuuriympéristéd sovittamalla rakentaminen ja toi-
menpiteet ymparistoéon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittdmasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.
Kylakuvallisesti tarkeaksi osoitetulla alueella (sk), rakennuslupaa hakiessa on luvan hakijalla
velvollisuus ottaa selvaa alueen kulttuurihistoriallisista arvoista ja ominaispiirteisté ja ottaa ne
huomioon rakentamisessa.

Yksittaisten asuintonttien toteuttaminen mahdollistaa, etta asemakaavassa osoitetun tontin

padosan omistajalla on oikeus lunastaa itselleen loppuosa tontista (kiinteistbnmuodostamis-
laki 62 8).

Nokialla 10.5.2024

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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