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2. TIIVISTELMA
2.1.  Sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Palkaneen Onkkaalassa osoitteessa Onkkaalantie 131 ja
Rinnetiella.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet alueen maanomistaja ja Palkdneen
kunta.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kunnanhallituksen paatoksella 24.1.2023 § 13. Osal-

listumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.2.-3.3.2023 valisend aikana. Kaavaluonnos
oli nahtavilla 29.11.2023-12.1.2024 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet
Onkkaalantien etelapuolella tavoitteena on osoittaa alueelle 2-3 asuinpientalon tonttia siten,
ettd kaava mahdollistaa erillisten pientalojen, paritalojen, kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen

rakentamisen alueelle. Rinnetien osalta tavoitteena on osoittaa katualue toteutuneen tilan-
teen mukaisesti.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala on 7295 m2

2.5. Rakennusoikeus

Kaavassa on rakennusoikeutta yhteensa 1151 kerrosalaneliémetria.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

e Natura 2000 tietolomake FI0338005, Keinidnranta. Suomen ymparistékeskus.

o Pélkdneen pohjavesien suojelusuunnitelma. Pélkdneen kunnanvaltuusto 11.2.2015.

e Pirkanmaan arvokkaiden harjualueiden inventoinnin tarkistus 2014, Kohdekuvaukset osa I, Val-
takunnallisesti arvokkaat kohteet ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet. Pirkanmaan elinkeino-,
liikenne- ja ympéristbkeskus ja Pirkanmaan liitto 2014.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutosalue sijaitsee Onkkaalantien varrella. Kaava-alue on kaksiosainen. Onkkaalan-
tien etelapuolella korttelissa 138 sijaitsee omakotitalo ja talousrakennus. Muu osa alueesta
on rakentamatonta piha-aluetta ja hyotyviljelyaluetta. Korttelialueen etelaosa on jyrkkaa luon-
nontilaista rinnettd, jonka korkeus on noin 10 metrid. Rinteen etelapuolella kaava-alueen ul-
kopuolella on luonnontilainen rantavyéhyke.

Onkkaalantien pohjoispuolella sijaitseva Rinnetie on osin paallystamaton tie, jonka kautta on
kulku kahdelle asuinrakennukselle. Rinnetie nousee jyrkasti Onkkaalantieltd pohjoiseen. Rin-
netien lansipuolella rinteessa on puistomuuntamo.

Onkkaalantien etelapuolella oleva osa kaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa. Rinne-
tien alue on Palkdneen kunnan omistuksessa.

Nakyma plha-/hyowljelyalueele korttelissa 13
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Nakyma piha-/hyétyviljelyalueelle korttelissa 138.



Nakyma Rinnetielle. Kuvassa nakyy myds puistomuuntamo Kuva: Google Maps.

Kulttuuriympdristé ja maisema
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kunnallisesti arvokkaat kohteet ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet. Karttarajaus Syrjanharju (Palkane). Valta-
kunnallisesti arvokkaan harjualueen rajaus on esitetty vihrealla viivalla.

Onkkaalantien pohjoispuolinen alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Syrjanharjun
harjualueeseen. Onkkaalantien etelapuolinen alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen
Palkaneen kulttuurimaisema-alueeseen.

Alue on osa Onkkaalantien tienvarsimaisemaa, jota hallitsevat eri ikaiset pientalot ja perintei-
nen puutarhakasvillisuus.



Kaavamuutosalue sijoittuu rantavyohykkeen ja harjun valiselle alueelle. Kaavamuutosalueen
etelareunassa oleva jyrkka rinne on muinainen Ancylusjarven rantatérma.

Kaavamuutosalue sijaitsee Syrjanharjun lounaispuolella noin 300 metrin etaisyydella Palka-

neen pitdjankeskuksen valtakunnallisesti arvokkaaksi maaritellysta rakennetusta kulttuuriym-
paristbalueesta.

Yhdyskuntatekniikka ja liikenne
Alueella on vesi- ja viemariverkko. Korttelin 138 etelaosassa kulkee viemarilinja.

Onkkaalantielta on tonttiliittymat tien varren tonteille. Onkkaalantien pohjoispuolella on ke-
vyen liikenteen vayla.

Onkkaalantien varressa ja Rinnetien vieressa kulkee 0,4 kV:n ja 20 kV:n maakaapeleita.

Palvelut
Kaavamuutosalue sijaitsee noin 1,0 km etaisyydelld Onkkaalan keskustasta.

Nakyma Mallasveden rannasta.

Kaavamuutosalueen itarajalla kulkee polku rantaan, jossa sijaitsee yhteiskaytdssa oleva ve-
nevalkama. Ranta on hiekkaranta, joka soveltuu myds hyvin uimiseen.

Kaavamuutosalue sijaitsee Syrjanharjun suositun ulkoilualueen vieressa.

Maaperi ja pohjavesi
Kaavamuutosalueen maapera on hiekkaa.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan pohjaveden muodostumisalueeseen.



Palkaneen alueen merkittavimmat pohjavesivarat sijaitsevat Isokangas - Syrjanharjun alu-
eella, missa harjujakso muodostuu laajoista hiekkakankaista ja selkeista harjuselanteista, joi-
den aines on paikoin karkeaa.

Pohjavesi virtaa harjulta eteldan kohti Mallasvetta, mihin pohjavesi purkautuu. Mallasran-
nassa esiintyy orsivetta 3-5 metrin syvyydella. Pohjavesivaikutus nakyy alueella luhtaisuu-
tena ja lahteisyytena.
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Ote pohjavesialuekartasta Isokangas-Syrjanharju A.

Luonnonympaéristé

Alue rajautuu eteldpuolelta Keinianrantaan, jossa sijaitsee luontoarvoiltaan arvokas alue.
Alue on Natura 2000-suojelualue, jonka suojelu on toteutettu luonnonsuojelulain nojalla pe-
rustetuilla yksityismaiden luonnonsuojelualueilla (LSL 47 §). Natura 2000- suojelualueen ra-
jaus ulottuu pienelta osin asemakaavan muutosalueelle, mutta yksityismaiden luonnonsuoje-
lualueet eivat.

Koska asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy Natura 2000-suojelualuetta, on kaavamuu-
tosta laadittaessa selvitetty Natura-arvioinnin tarpeellisuus. Natura-arvioinnin tarveharkinta
on kaavaselostuksen liitteena. Tarveharkinnan johtopaatdksena on, ettd Natura-arviointia ei
tarvita, koska asemakaavan muutos ei merkittavasti heikenna niitd Natura-alueen luonnonar-
voja, joiden suojelemiseksi alue on valittu Natura 2000 -verkostoon.

Vallitsevina kasvillisuustyyppeina alueella ovat tervaleppakorpi seka saniaistyypin kostea
lehto. Syrjanharjun reunasta purkautuva pohjavesi yllapitda sopivan kosteita olosuhteita ter-
valeppakorven esiintymiselle. Suojelun perusteena ovat alueen luontotyypit.

Kaavamuutosalueella ja sen lahialueelle on laadittu lito-oravaselvitys kevaalla 2024. Selvi-
tyksessa todetaan seuraavaa:

“Selvitysalueella ei ollut erityisen hyvin liito-oravalle soveltuvaa elinympéristba, eikd merk-
kejé liito-oravan esiintymisestéd havaittu. N&in ollen on ep&todennékoistéa, etté

6



selvitysalueella sijaitsisi liito-oravan kdyttama puustoinen kulkuyhteys Onkkaalantien yli.
Teoriassa liito-oravan olisi mahdollista liikkua tien yli pihapuustoa hybdyntden monin paikoin
Onkkaalantien varrella.”

Korttelin 138 eteldosassa sijaitseva rinne on luonnontilaista. Rinteen kasvillisuus on run-
sasta.

Korttelin 138 etelaosan rinnetta.

4 N V.
Karttayhdistelma, jossa on esitetty voimassa oleva asemakaavatilanne seka Natura 2000- suojelualueen (vihrea
viiva) ja yksityisen luonnonsuojelualueen (violetti viiva) rajaukset.
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3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonmaen rakennuskaava vuodelta 1984. Kaavassa kortteli 138 alue
on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialueeksi
(AO). Korttelialueen itapuolelle on osoitettu puistoalue (VP). Puistoalueelle on osoitettu oh-
jeellinen leikkikentta (VK) ja ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Korttelialu-
een ja puistoalueen eteldosaan on osoitettu johdolle varattu alueen osa.

Onkkaalantien pohjoispuolelle on osoitettu puistoalue (VP) ja puistoalueelle johdolle varattu
alueen osa.

635-424-3-33 N

S

Yleiskaava
Palkaneella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.



Maakuntakaava
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Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Kaavamuutosalueen sijainti on eS|tetty S|n|sella ympyralla

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntakaavassa alue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualue rajautuu maakuntakaavan Natura
2000-alueeseen ja suojelualueeseen.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnéllé osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen sekd muiden taajamatoi-
mintojen rakentamisalueet. Merkinté siséltaa niihin liittyvét paévéaylia pienemmaét liikennealueet, yhdys-
kuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittédvat ymparistéhairiéita aiheuttamattomat teollisuusalu-
eet seké paikallisesti merkittavét virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumé&aréys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huo-
miota tulee Kiinnittdé yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettévé julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyo6réilyn
avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankéyttd on sovitettava ympérist66nsé tavalla, joka vahvistaa alu-
een omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettavé erityistd huomiota kulttuuriympéristén, mai-
seman ja luontoarvojen séilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille
tulee ottaa huomioon.

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat kehittamisperiaatemerkinnat ja
aluerajaukset:

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue.

Merkinnéllé osoitetaan maakunnallisesti merkittévéat matkailuelinkeinojen, kulttuuri-, luonto- ja maisema-
matkailun seké ulkoilun ja virkistyskdytdén kehittdmisalueet.

Kehittdmissuositus:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd matkailuelinkeinojen ja yleisen virkistyksen
palvelujen sijoittumista alueelle. Erityistéd huomiota tulee kiinnittéé palveluiden saavutettavuuteen seké
uusien toimintojen yhteensovittamiseen alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristéarvojen kanssa.
Alueella tulee edistaé virkistysreittien toteuttamista ja yllapitoa.



Arvokas geologinen muodostuma: harjualue, kallioalue, moreenimuodostuma tai tuuli- ja ranta-
kerrostuma.

Merkinnélla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet (ge1), valtakunnal-
lisesti arvokkaat kallioalueet (ge2) seké valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat ja tuuli- ja
rantakerrostumat (ge3). Merkinnéllé osoitetut geologiset muodostumat siséltavat merkittavia, maa-ai-
neslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisié arvoja. Merkinté ei rajoita alueen
maa- ja metséatalouskayttda.

Suunnittelumaéréys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodostumien siséltdmien arvo-
jen séilyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten maisemavaurioiden kor-
Jaustarve.

Suojelumééréys:

Alueen erityispiirteité haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa
kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinnéllé osoitetaan vedenhankintaa varten téarkeét ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut poh-
Javesialueet.

Suunnittelumé&aréys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, mééréaéa
tai vedenhankintakéytt6a. Vesienhoidon riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden maankéytén suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon vesienhoitosuunnitelma seké pyrkié pohjaveden laatua ja antoisuutta
uhkaavien riskien véhentédmiseen.

Teknisen huollon kehittdmisen kohdealue, pohjavesialue:

Merkinnéllé osoitetaan pohjavesialueet, joilla tulee varautua seudulliseen vedenhankintaan. Merkin-
taan liittyy Hdmeenkyréssé ja Yldjarvelld Huutisuo-Sasin Natura-alueen ldheisyydessa erityisméaréys
em3, lkaalisissa Hdmeenkankaan Natura-alueen lédheisyydessé erityisméérédys em4, Kangasalla ja
Pélkéneelld Keinidnrannan Natura-alueen ldheisyydesséa erityismaéardys em9, Kangasalla ja Pélka-
neelléd Keisarinharju-Vehoniemenharjun Natura-alueen ldheisyydessé erityismaardys em10, Hdmeen-
kyréssé ja Ylojérvelld Pinsién-Matalusjoen Natura-alueen ldheisyydessa erityismééardys em16, Ruove-
delld Siikanevan Natura-alueen laheisyydesséa erityismééardys em22 seké lkaalisissa ja Hameenky-
r6ssé Vatulanharju-Ulvaanharjun Natura-alueen ldheisyydessé erityisméérédys em?23.
Suunnittelum&aréys:

Maakuntakaavassa on kuvattu kaikki potentiaaliset Pirkanmaalla sijaitsevat tekopohjaveden tuotanto-
alueet. Alueiden kéyttéénoton valmistelusta paéatetédén erikseen yksityiskohtaisemman suunnittelun,
kuten kunnan kaavoituksen yhteydessa. Isokankaan-Syrjanharjun ja Vehoniemenharjun alueella tulee
varautua mahdolliseen tekopohjaveden muodostamiseen. Miharin pohjavesialueella ja Ylbjérvenhar-
Julla tulee varautua tekopohjaveden muodostamismahdollisuuksien selvittdmiseen. Alueelle ei saa si-
Joittaa sellaista maankéayttbéa, joka voi vaarantaa alueen vaihtoehtoisiakédyttbmahdollisuuksia veden-
hankintaan.

Erityismaarays 9:

Erityismééréys koskee merkintaa:

Teknisen huollon kehittdmisen kohdealue, pohjavesialue (tk): Kangasala ja Pélkdne

/ Isokangas-Syrjdnharjun ja Vehoniemenharjun pohjavesialueet.
Suunnittelumé&aréys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistuttava siité, etteivéat Keinidnrannan
(FI0338005) Natura-alueen ldheisyydessé suoritettavat toimenpiteet yksin tai
yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa merkittdvésti heikenné niita
luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty Natura 2000 -verkostoon.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdé vesitalouteen kohdistuvien haitallisten vaikutusten
védhentédmiseen.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Merkin-
nélla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma) seké
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).
Suunnittelumé&éaréys:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kéytéssé on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittévéat kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnén arvot
sdilyvét. Avointen maisematilojen séilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdvéa
erityistd huomiota.
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Onkkaalantien pohjoispuolinen alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
Onkkaalantien etelapuolinen alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017, jotka tulivat
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet valittyvat asemakaavoitukseen maakuntakaavan kautta seka
maankaytto- ja rakennuslaissa asemakaavalle asetettujen sisaltdvaatimusten kautta.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista korttelin 138 ja puistoalueiden asemakaavan
muutosta koskee eritysiesti tavoite elinvoimaisesta luonnonymparistdsta.

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty pohjakartta vuonna 2017.

Rakennusjérjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016 §73.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve
Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt alueen maanomistaja ja Palkaneen kunta.

Koska puistoalue korttelialueen 138 itapuolella ei ole toteutunut, alue on yksityisessa maan-
omistuksessa ja maanomistajan kaytossa piha-/hyotyviljelyalueena, maanomistaja on tehnyt
aloitteen, etta alueelle voisi rakentaa asuinpientaloja.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteliin 137 johtava Rinnetien katualueen liittyma Onk-
kaalantielle on osoitettu korttelin 133 itapuolelle. Liittyma ei ole toteutunut. Rinnetie on toteutu-
nut korttelin 133 lansipuolelle asemakaavassa osoitetun puistoalueen poikki. Rinnetie on hy-
vin jyrkk& seka hankalasti ajettavissa ja kunnossapidettavissa varsinkin talvisin. Ajo korttelin
137 tonteille on hankalaa liukkaan kelin aikana.

Lahivirkistysalueelle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu ilmajohto on muutettu maa-
kaapeliksi. Lahtdkohtaisesti kunnan omistamalle Iahivirkistysalueelle ja katualueelle sijoittuvia
maakaapeleita ei ole tarpeen erikseen osoittaa kaavassa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Korttelin 138 ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat

Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajat

Kortteleiden 133 ja 137 maanomistajat.

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan pelastuslaitos

Elenia Verkko Oyj

Palkaneen kunnan tekninen lautakunta seka rakennus- ja ymparistéjaosto

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka katso-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan nahtaville. Kaavan nahtavilla pitdmisesta tiedotetaan kunnan verkkosivuilla seka ilmoit-
tamalla Sydan-Hameen lehdessa. Valmisteluvaiheessa lahetetaan kirjeitse tiedote maan-
omistajalle ja lahinaapureille.

Asemakaavaehdotuksesta voidaan liséksi tiedottaa kirjeitse niita, jotka ovat sita erikseen
pyytaneet. Kaavan valmisteluaineisto ja kaavaehdotus tulevat nahtaville kunnan verkkosi-
vuille www.palkane.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.2.-3.3.2023 valisena aikana.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. Pir-
kanmaan liitolta saatiin kommentti maakuntakaavaa koskevaan kuvaukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi mielipidetta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.
Saadut lausunnot ja mielipiteet huomioitiin kaavan valmistelussa seuraavasti:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennettiin maakuntakaavaa koskevien tieto-
jen osalta. Taydennykset huomioitiin myos kaavaselostusta laatiessa.

o Kaavaselostuksessa kuvataan kaavoitettavan alueen maapera- ja pohjavesiolosuh-
teet.

e Taydennettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskien kaava vaikutusten arvi-
ointia. Kaavan vaikutusten arvioinnissa huomioitiin geologisesti arvokkaiden alueiden
ja pohjavesialueiden suojelu.

e Kaavaselostukseen sisallytettiin yleiskaavallinen tarkastelu.

e Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin Natura-arvioinnin tarvehankinta ja arvioitiin
kaavan vaikutukset luontoarvoihin lain edellyttdmalla tavalla. Kaavaselostuksessa
kuvattiin alueen luontoarvot.

¢ Asemakaavassa ohjattiin rinteen sailyminen luonnontilaisena.

e Kaavan valmisteluvaiheessa selvitettiin mahdollisuuksia Rinnetien liikenndinnin pa-
rantamiseksi ja pysakainnin jarjestamiseksi.

e Pirkanmaan pelastuslaitos lisattiin kaavahankkeen osallisiin.

e Kaavan valmisteluvaiheessa arvioitiin kaavan vaikutukset luontoarvoihin, naapurei-
den elinymparistodn ja elinoloihin seka virkistyskayttoon.

e Kaavamuutosta laadittaessa huomioitiin, ettéd se aiheuttaisi mahdollisimman vahan
haittaa lahialueen asukkaille.

e Kaavamuutosta laadittaessa huomioitiin, ettd kaavalla se ei vaikuta haitallisesti vene-
paikkojen kaytettavyyteen tai rantaan johtavaan polkuun.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos oli nahtavilla 29.11.2023-12.1.2024 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta
saatiin lausunnot Elenia Oy:Ita, Palkdneen kunnan tekniseltd lautakunnalta, Palkaneen
kunnan rakennus- ja ymparistdjaostolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkanmaan lii-
tolta. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide.

Kaavaluonnosvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.
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Saatujen lausuntojen perusteella kaavaluonnosaineistoa tarkistettiin seuraavasti:

e Kaavamuutosalueelta ja sen lahiymparistosta tehtiin lito-oravaselvitys kevaalla
2024.

o Kaavamaaraysta tek tdydennettiin seuraavasti: "Kunnallisteknisten laitteiden sijoi-
tuspaikaksi varattu alue. Alueeseen rajoittuvissa rakentamistoimenpiteissa tulee
huomioida sahkdverkkoyhtion ohjeistus.”

e Kaavaselostuksen kohtaan Asemakaavan toteuttaminen lisattiin Elenian antama
ohjeistus paikoitusalueen toteuttamisesta.

e Tonttien Keinidnrannan puoleiseen rinteeseen osoitettiin kaavamaarays "luonnonti-
laisena sailytettava alueen osa”.

e Kaavaan lisattiin yleismaarays: ” Kaavan toteuttamisen yhteydessa tulee huomi-
oida, ettei rakentamisella ole negatiivista vaikutusta Keinidnrannan Natura 2000-
suojelualueelle purkautuvan pohjaveden maaraan tai laatuun.”

o Kaavaselostukseen lisattiin tieto siita, ettd Syrjdnharjun reunasta purkautuva pohja-
vesi yllapitaa sopivan kosteita olosuhteita tervaleppakorven esiintymiselle.

e Hulevesia koskevaa yleismaaraysta tdydennettiin seuraavasti: "Korttelialueilla on
varattava riittdvasti pinnoittamattomia ja vetta lapaisevia alueita, joilla voidaan kiin-
teistokohtaisesti imeyttaa ja viivyttda puhtaita hulevesia.”

e Yleiskaavallista tarkastelua ja asemakaavan vaikutusten arviointia taydennettiin 13-
hivirkistysalueen vahenemisen ja ekologisen yhteyden toimivuuden arvioinnin
osalta.

o Kaavaan lisattiin yleiselle jalankululle varattu alueen osa asuinpientalojen korttelin
138 kaakkoisreunaan.

e Kaavakarttaan lisattiin suunnittelualueella sijaitsevan arvokkaan geologisen muo-
dostuman rajaus.

o Kuvaus geologisen muodostuman rajauksesta ja tieto siita, ettd kaavamuutoksella
ei ole vaikutusta geologiseen muodostumaan, lisattiin kaavaselostukseen.

¢ Kaavaselostuksen kuvaukseen maakuntakaavasta lisattiin tieto Isokangas-Syrjan-
harjun ja Vehoniemenharjun teknisen huollon kehittdmisen kohdealue -merkintaan
liittyvastéd maakuntakaavan erityismaarayksesta.

e Maakuntakaavan kuvaukseen lisattiin tieto suunnittelualueen rajautumisesta maa-
kuntakaavan Natura 2000 -alueeseen ja suojelualueeseen.

e Pirkanmaan maakuntamuseo lisattiin kaavamuutoksen osallisten luetteloon ja maa-
kuntamuseolta pyydetaan lausunto kaavaehdotusvaiheessa.

e Kaavaselostukseen lisattiin tieto, etta alueella ollut ilmasahkdlinja on muutettu maa-
kaapeliksi.

Kaavaehdotus ja hyvdksyminen

Kaavaehdotuksen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetaan ns. julkisesti nahtavana. Paatok-
sen nahtavaksi asettamisesta tekee kunnanhallitus. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Ha-
meen Lehdessa ja kunnan verkkosivuilla.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa
kunnalle ennen nahtavanaolon paattymista. Muistutuksen tehneille 1ahetetdan kunnan perus-
teltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat itsel-
leen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatoksesta, tulee pyytaa sita nahtavana olon ai- kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu,
tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30
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paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantéonpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatdksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Onkkaalantien etelapuolella tavoitteena on osoittaa alueelle 2-3 asuinpientalon tonttia siten,
ettd kaava mahdollistaa erillisten pientalojen, paritalojen, kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen
rakentamisen alueelle.

Rinnetien osalta tavoitteena on osoittaa katualue toteutuneen tilanteen mukaisesti.
Tavoitteena on ohjata asemakaavalla rinteen sailyminen luonnontilaisena.

Tavoitteena on huomioida Rinnetien hankala ajettavuus ja korttelin 137 pysakainti.

Tavoitteena on huomioida rantaan johtava polku ja venepaikkojen saavutettavuus.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Asemakaavan muutoksessa korttelia 138 on laajennettu itdan pain ja osoitettu kortteliin yksi
uusi asuinpientalojen tontti ja muutettu kahden voimassa olevan kaavan mukaisen tontin ra-
joja. Tontin 1 pinta-ala on 1823 m?, tontin 2 pinta-ala on 1930 m? ja tontin 3 pinta-ala on 2003
m?2. Kaavassa on ohjeellinen tonttijako, joka tarvittaessa mahdollistaa tonttien yhdistamisen.

Korttelialueen kayttotarkoitus on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Asuinpienta-
lojen korttelialueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asu-
mistarkoituksiin. Kaavamaarays mahdollistaa kaavan joustavan toteuttamisen.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu | u 2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jal-

jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,20. Rakennusoikeutta on 366 kem? tontti
1, 398 kem? tontti 2 ja 401 kem?/tontti 3.

Tonttien Onkkaalantien puoleiselle rajalle on osoitettu istutettava alueen osa (pisterasteri) ja
tonttien eteldosaan luonnontilaisena sailytettava alueen osa (my, pisterasteri). Tonttien etela-
osassa sijaitsee luonnontilainen rinne, joka kuuluu osin Natura 2000- suojelualueeseen ja joka
rajoittuu yksityiseen luonnonsuojelualueeseen.

Tonttien halki on osoitettu johdolle varattu alueen osa. Alueella sijaitsee viemarilinja.

Korttelin 138 kaakkoispuolelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL), joka liittyy voimassa olevan
kaavan mukaiseen puistoalueeseen. Lahivirkistysalueelle on osoitettu yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Onkkaalantien pohjoispuoliselle kaavamuutosalueelle on osoitettu uusi katualue, Rinnetie,
toteutuneen tilanteen mukaisesti. Muu osa alueesta on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).
Lahivirkistysalueelle on osoitettu kunnallisteknisten laitteiden sijoituspaikaksi varattu alue
(tek). Alueeseen rajoittuvissa rakentamistoimenpiteissa tulee huomioida sahkdverkkoyhtién
ohjeistus. Alueella sijaitsee puistomuuntamo ja maakaapeleita. Onkkaalantien varteen on
osoitettu pysakoimispaikka (p), jolle saa sijoittaa korttelin 137 autopaikkoja. Lahivirkistysalu-
eelle ja Rinnetien katualueelle on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaan harjualueen rajaus
(viivarasteri).

Kaavan yleismaaraykset
Autopaikkoja on varattava vahintdan 1ap/asunto.

Kiinteistdjen hulevesista tulee huolehtia kiinteiston alueella. Korttelialueilla on varattava riitta-
vasti pinnoittamattomia ja vetta lapaisevia alueita, joilla voidaan kiinteistékohtaisesti imeyttaa
ja viivyttda puhtaita hulevesia.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjaveden muodostumisalueella. Alueelle ei saa sijoittaa
sellaisia rakennuksia ja toimintoja, jotka voivat heikentdd pohjaveden laatua tai maaraa. Alu-
eella ei saa kayttaa tai varastoida pohjavedelle haitallisia aineita ilman asianmukaisia suojara-
kenteita.

Alue kuuluu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, jossa
on huolehdittava, etta rakentaminen sopeutuu alueen maisemakuvaan ja luonnonymparistoon.

Kaavan toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida, ettei rakentamisella ole negatiivista vaiku-

tusta Keinianrannan Natura 2000- suojelualueelle purkautuvan pohjaveden maaraan tai laa-
tuun.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Arvio kaavan toteuttamisen merkittavista valittdmista ja valillisista vaikutuksista:

Ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
toon

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinpientalo-
jen rakentamisen alueelle, joka toimii nykyisin piha-
ja hyétyviljelyalueena.

Asemakaavan muutoksessa rantaan johtava polku
sdilyy nykyisen kaltaisena.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta rannan
yhteisalueeseen tai venepaikkoihin.

Kaavamuutos mahdollistaa lisaa rakentamista 529
kerrosalaneliometria. Laskennallisesti kaavamuutos
voisi mahdollistaa noin 8 uuden asukkaan muutta-
misen alueelle (noin 70 kem?/asukas).

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan
ja ilmastoon

Asemakaava sijaitsee pohjaveden muodostumis-
alueella, mikd on huomioitu antamalla pohjave-
den suojelua ja hulevesia koskevat kaavan yleis-
maaraykset.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta Syr-
janharjun geologisesti arvokkaaseen harjualuee-
seen. Harjualue sijaitsee Onkkaalantien pohjois-
puolella kaavamuutoksessa lahivirkistysalueeksi
ja katualueeksi osoitetulla alueella.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutos ei merkittavasti heikenna
niitd Natura 2000- suojelualueen luonnonarvoja, joi-
den suojelemiseksi alue on valittu Natura 2000 -
verkostoon.

Koska kaavamuutoksessa osoitettujen asuintonttien
alue on nykyisin piha-aluetta ja hyotyviljelyaluetta,
kaavan toteuttaminen edellyttda vain yksittaisten
puiden kaatamista, ei laajempaa hakkuuta.

Korttelialueen eteldosan rinne on kaavassa maa-
ratty sailytettavaksi luonnontilaisena.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta yh-
dyskuntarakenteeseen.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Alueella on vesi- ja viemariverkosto, joka on huomi-
oitu asemakaavan muutoksessa.

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu Rinne-
tien lansipuolella sijaitseva puistomuuntamo.
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Liikenteeseen Asemakaavan muutoksessa kortteliin 137 johtava
tiealue osoitetaan katualueeksi.

Toteutuessaan asemakaavan muutos lisda Onk-
kaalantien tonttiliittymien maaraa.

Asemakaavan muutoksessa sallittu korttelin 137
pysakointi Onkkaalantien varressa huomioi erityi-
sesti liukkaan kelin, jolloin ajaminen Rinnetieta
ylés on hankalaa.

Kaupunkikuvaan, maisemaan Asemakaavan muutos laajentaa korttelialueen
pientaloasuinrakentamista itdan pain. Rakentami-
nen ei merkittavasti muuta Onkkaalantien varren
maisemaa.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta Syr-
janharjun valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen tai Onkkaalantien etelapuoli-
seen maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-

alueeseen.
Kulttuuriperintoon ja rakennettuun Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta kult-
ymparistoon tuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

o

e
Suunnitelma lahivirkistysalueelle (VL) osoitetun korttelin 137 kayttdon varatun pysékdimispaikan (p) toteuttamisesta.
Suunnitelman on laatinut Aarni-Pekka Jakonen/ Palkaneen kunta.
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5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Maankaytto- ja rakennuslain 54§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetaan.

Sisaltovaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys
Asemakaavan muutos taydentaa nykyista yhdyskuntarakennetta. Alue kuuluu vesi- ja viema-
riverkon toiminta-alueeseen.

Alueella on hyvat liikenneyhteydet. Alueelle on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Asemakaavan muutos lisda asuintonttien maaraa Onkkaalassa. Asemakaavan muutoksella
ei ole vaikutusta palvelujen saatavuuteen.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestémiseen ympéristén, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavilla tavalla

Asemakaavan muutos ei vaikuta liikenteen tai energia-, vesi- ja jatehuollon jarjestamiseen.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympéristé6n

Asemakaavan muutos mahdollistaa turvallista, terveellista ja eri vaestéryhmien kannalta ta-
sapainoista elinymparistoa.

Ympaéristohaittojen vahentaminen

Kaavamuutosalue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueen reunalla. Pohjaveden muodostu-
misalueeseen kuuluu koko Kostianvirran pohjoispuolinen alue Onkkaalan keskustasta. Alueen
lisdrakentamisella ei ole merkitysta koko pohjavesialueen kannalta.

Maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maisemaan. Kaavamuutos tukee luonnonarvojen saily-
mista.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rannan suuntaisen ekologisen yhteyden sailymiseen.
Onkkaalantien varren tontit Syrjanharjun ja Keinianrannan valissa ovat puustoisia, rehevia ja
osin rakentamattomia tarjoten ekologisia yhteyksia harjun ja rannan valille.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta rannan saavutettavuuteen tai Syrjanharjun vir-
kistysalueen kaytettavyyteen. Asemakaavan muutoksessa yhteydet Onkkaalantien ja Kei-
nianrannan valilla sailyvat.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rannan virkistysalueen laajuuteen tai kaytettavyyteen.

Onkkalaantien ja Keinianrannan rakentamattoman alueen valissa sailyy 35 metria levea
puistoalueeksi kaavoitettu alue, jonka kautta kulku rantaan on jatkossakin mahdollista.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AP Asuinpientalojen korttelialue.

- Lahivirkistysalue.

—— = - - —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.
— - — - — Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

1 38 Korttelin numero.
1

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

RINNETIE Kadun nimi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
[u2/3 kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0,20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

.F j Rakennusala.
L.
Katu.
(1 37) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TOTIOOLITO  Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

r 1
. p  Pysakoéimispaikka.
(I

Kunnallisteknisten laitteiden sijoituspaikaksi varattu alue. Alueeseen rajoittuvissa
rakentamistoimenpiteissa tulee huomioida sahkéverkkoyhtion ohjeistus.

Istutettava alueen osa.

Luonnontilaisena séilytettédvéa alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Valtakunnallisesti arvokas harjualue, Syrjanharju, Palkane.
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Yleismaaraykset:
Autopaikkoja on varattava vahintdan 1ap/asunto.

Kiinteistdjen hulevesista tulee huolehtia kiinteiston alueella. Korttelialueilla on varattava riittdvasti pinnoittamattomia
ja vetta lapaisevia alueita, joilla voidaan kiinteistokohtaisesti imeyttaa ja viivyttda puhtaita hulevesia.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan pohjaveden muodostumisalueella. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia rakennuksia
ja toimintoja, jotka voivat heikentda pohjaveden laatua tai maaraa. Alueella ei saa kayttaa tai varastoida pohjave-
delle haitallisia aineita ilman asianmukaisia suojarakenteita.

Alue kuuluu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, jossa on huolehdittava, etta
rakentaminen sopeutuu alueen maisemakuvaan ja luonnonymparistéon.

Kaavan toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida, ettei rakentamisella ole negatiivista vaikutusta Keinianrannan
Natura 2000- suojelualueelle purkautuvan pohjaveden maaraan tai laatuun.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.
Luonnontilaisena sailytettavalla alueella tulee kiinnittdad huomioita vieraslajien torjuntaan.

Paikoitusalueen rakentamisessa on huomioitava seuraava ohjeistus:

e Maan korkoa ei saa laskea tai nostaa muuntajan olemassa olevasta muuntajan ko-
rosta 2 m lahempana muuntajaa. Muuntajan maadoitukset voivat ulottua 2 m etaisyy-
delle, joten suositellaan, ettei 3 metria lahempana kaiveta muuntajaa. Kohteessa kan-
nattaa tilata kaapelinayttd kohteeseen, kun alueella kulkee 0,4 kV:n ja 20 kV:n maa-
kaapeleita.

o Maakaapeleiden laheisyydessa maan korkoa ei saa laskea olemassa olevasta korosta,
ettei kaapelit tule liian pintaan.

e Maata kaivettaessa oheisen ohjeen/liitteen mukaisia etaisyyksia [8hempéana on tilat-
tava tarvittavat keskeytysjarjestelyt kohteeseen.

e Jos maakaapeleita on siirrettava, voi asiasta olla suoraan yhteydessa Eleniaan.

Nokialla 10.05.2024

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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